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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°....... /2025.

B

Introduz alteragdes na Lei Complementar n® 217, de
21 de dezembro de 2023, que “Dispde sobre o
Parcelamento do Solo para fins urbanos e da outras
providéncias”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARAGUARI Fago saber que a Camara Municipal
aprova e eu sanciono, com base no art. 71, inciso III, da Lei Orgéanica do Municipio, a seguinte
Lei Complementar:

Art. 1° A Lei Complementar n° 217, de 21 de dezembro de 2023, que “Dispde sobre o
Parcelamento do Solo para fins urbanos e da outras providéncias™, passa a vigorar com estas
alteragdes:

Art. 8° As modalidades de parcelamento do solo do Municipio de Araguari, para efeito
desta Lei Complementar, sdo constituidas pelo loteamento residencial, loteamento
residencial fechado, loteamento empresarial, loteamento empresarial fechado,
loteamento de sitio de recreio fechado. loteamento residencial de interesse social,
condominio de lotes, desmembramento e remanejamento, de acordo com as disposigdes
contidas neste capitulo e em consondncia com a Lei Federal n° 6.766, de 19 dezembro
de 1979, e alteragdes posteriores, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano.

I - area com perimetro menor ou igual a 8.000m (oito mil metros);
IT - area maxima de 1.000.000m? (um milhdo de metros quadrados), de acordo com as
seguintes condigdes:

¢) testada minima: 20,00m (vinte metros);

§ 1° Os percentuais de areas institucionais e verde publicas poderdo ficar sobrepostos
preferencialmente na area da reserva legal, a qual deixa de existir definitivamente com
a aprovagdo e registro do loteamento, desde que:

I — seja conservada a cobertura vegetal do tipo estrato arbérea, nativa ou ndo, da reserva
legal:

IV - sejam atendidas as legisla¢des referentes a utilizagao da reserva legal, ressalvado a
prerrogativa do Municipio de Araguari vir a autorizar implantagdo de benfeitorias de
uso coletivo previstas no art. 39, inciso II desta Lei, se ndo se tratar de bioma de mata
atlantica nos termos da lLei Federal n® 11.428/2006;

V - no caso de parcelamento de imovel rural, no qual se identifique presenca de reserva
legal com cobertura vegetal nativa preservada e conservada, as areas verdes e
institucionais serdo obrigatoriamente locadas no correspondente dessas reservas.

§ 11. Metade das areas ndo edificaveis, conforme art. 5° da Lei Federal n°® 6.766, de 19
de dezembro de 1979, e suas alteragdes, bem como as areas de que tratam os §§ 3° e 4°,
do art. 58, da Lei Complementar n° 206, de 17 de fevereiro de 2023, poderdo ser

, 4%,.




PREFEITURA DE ARAGUARI "“‘w"“‘

GABINETE DO PREFEITO ’1 - 1‘

contabilizadas até no maximo de 50% (cinquenta por cento) da area considerada como
area verde publica.

§ 12. Desde a criagdo da Zona de Urbanizacdo Especifica mediante lei correlata para o
empreendimento que converte o solo rural para uso urbano, com descaracterizacdo do
imovel de rural para urbano perante o Incra e averbagdo em cartorio, com baixa ou ndo
de termo de compromisso de preservagdo de floresta, deve o proprietario conservar a
vegetacdo e somente proceder com qualquer intervencdo mediante autorizacdo
municipal.”

Art. 2° Ficam revogados na totalidade os artigos 28, 29, 30, 31, 32, 33 e 34, da Lei
Complementar n° 217, de 21 de dezembro de 2023.

Art. 3° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publica¢do, mantidos
inalterados os demais dispositivos da Lei Complementar n° 217, de 21 de dezembro de 2023,
desde que ndo modificados. ;
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JUSTIFICATIVA:
Senhor Presidente, Senhoras Vereadoras e Senhores Vereadores!

IE com grande satisfagdo de exteriorizamos a nossa saudagio aos Eminentes Membros
do Poder Legislativo Municipal, oportunidade que submetemos a elevada apreciagdo desta Casa
Legislativa, em obediéncia ao que dispde a Lei Organica do Municipio de Araguari, o Projeto de
Lei Complementar que introduz alteragdes na Lei Complementar n° 217, de 21 de dezembro de
2023, a qual “Dispde sobre o Parcelamento do Solo para fins urbanos e da outras providéncias™.

Trata-se de alteragdo com o fim de adequar aspectos urbanisticos que viabilizam o
parcelamento de solo para uso urbano na Zona de Interesse Turistico do Municipio de Araguari,
com vistas a racionalizar o aproveitamento do solo nessa regido, incentivar o uso recreativo e
turistico do potencial natural do territério municipal e compatibilizar os usos com tratamento
ambiental adequado dessa zona.

Passados mais de 12 meses da aprovagdo da Lei Complementar n® 217/23, poucos
interessados protocolizaram pedidos de diretrizes para fins de parcelamento do solo nessa zona,
ao contrario da expectativa em torno da regulacédo do tema. Ouvidos os setores interessados, € 0s
orgdos técnicos do Municipio de Araguari, tem-se que as presentes adequagdes visam
compatibilizar a norma aos varios interesses envolvidos, mormente o interesse publico no
desenvolvimento das regides de lagos de Araguari.

As alteragdes revogam a previsdo de loteamento de sitio de recreio “aberto”, mantendo
apenas na modalidade “fechado™. No loteamento de sitio de recreio aberto haveria a possibilidade
de em tese ser exigido do Poder Publico municipal a manuten¢do de areas publicas, o que ndo
ocorre nos loteamentos fechados, onde este encargo ¢ outorgado a associacdo dos moradores.

A matéria tratada neste Projeto de Lei Complementar foi objeto de audiéncia publica
realizada no dia 29 de maio de 2025, em cumprimento ao disposto no Plano Diretor do Municipio
de Araguari, conforme copia da ata respectiva anexa.

Desta forma, em face do exposto, solicito a apregiagdo e decorrente aprovagdo do
Projeto de Lei Complementar in comentumj nos moldes em/Que se encontra redigido.

PREFEITURA MUNICIPAL DH ARAGU
junho de 2025.

1. Estado de Minas Gerais, em 13 de

alho Fernandes
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LEI COMPLEMENTAR N2 217, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2023.

Dispoe sobre o Parcelamento do Solo para fins urbanos e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARAGUARI Fago saber que a Cimara Municipal aprova e eu sanciono, com base no art. 71, inciso Il
da Lei Orgdnica do Municipio, a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

SECAO|

DOS OBJETIVOS

Esta Lei Complementar tem como objetivos:

| - orientar o projeto e a execuc3o de qualquer empreendimento que implique em parcelamento do solo para fins urbanos no

Municipio de Araguari;

Il - assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade nos processos de parcelamento

do solo para fins urbanos;
Il - disciplinar os critérios de parcelamento do solo integrados a politica de uso e ocupacdo do solo urbano e sistema vidrio.
Secdo Il
Da Subdivisdo em Zonas do Municipio de Araguari
Para fins desta Lgi Complementar, o territorio do Municipio de Araguari compge-se de:
| - zona urbana;
Il - zona rural.
§ 12 Considera-se zona urbana, as areas delimitadas pela Lei dos Perimetros Urbanos do Municipio de Araguari.

§ 22 Considera-se zona rural, a drea pertencente ao Municipio de Araguari, localizada fora dos limites definidos pela Lei dos

Perimetros Urbanos deste Municipio.

Secao Il

Das Restri¢des de Parcelamento do Solo




E O parcelamento do solo do Municipio de Araguari e de seus Distritos sera regido pelos dispositivos desta Lei

Complementar e de seus regulamentos.
N3o sera permitido o parcelamento do solo:
| - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagao;
Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica;

Ill - em terrenos com declividade igual ou superior a 40% (guarenta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das

autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigbes geoldgicas ndo sdo aconselhdveis a edificagdo, podendo o Municipio de Araguari exigir

laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

V - em zona de recuperagdo, conservagao e preservagao ambiental, assim definidas na Lei Complementar de Uso e Ocupacdo

do Solo, bem como Zoneamento de Araguari;
VI - em terrenos situados em areas consideradas como reserva ecologica;
VIl - em areas de riscos, assim definidas em lei municipal;
VIl - em terrenos onde exista degradagdo da qualidade ambiental, até sua corregdo;
IX - nas proximidades de nascentes, dguas correntes e dormentes sejam qual for a sua situac3o topografica;

X - em terrenos situados em fundos de vales, essenciais para o escoamento natural das aguas, bem como em drea de

manancial de abastecimento publico;
X| - em terrenos onde for necessdria a sua preservagao para o sistema de controle da erosdo urbana;
Xll - em dreas onde a poluigdo impeca condigdes sanitarias adequadas a vida humana;
XIIl - em Areas de Preservacdo Permanente - APP.

O Poder Executivo Municipal podera restringir a implantagdo de qualquer forma de modalidade de parcelamento ou

utilizagdo do solo que possam gerar:

| - sobrecarga na infraestrutura urbana, interferindo direta ou indiretamente no sistema viario, sisterna de drenagem,

saneamento basico, eletricidade.

Il - repercussdo ambiental significativa, através de alteragdes relevantes nos padrées funcionais e urbanisticos da vizinhanga

ou na paisagem urbana, patrimonio cultural e natural circundante;

lil - alteragdo ou modificagdo substancial na qualidade de vida da populagdo residente na area ou na area de influéncia,

afetando as dreas da saude, seguranga ou bem-estar coletivo.

Para os empreendimentos e/ou parcelamentos do solo que possam acarretar os impactos mencionados no art. 52, desta

Lei Complementar, o Poder Executivo Municipal podera solicitar a execugdo de obras que minimizem esses impactos, identificados




por meio do Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Pardgrafo Unico. A execucdo de obras ou outras medidas necessdrias para viabilizar o empreendimento ficara a cargo do

empreendedor.
Segdo IV
Das Definigoes
Para os efeitos de interpretacdo e aplicacdo desta Lei Complementar, adotam-se as seguintes defini¢Ges:
| - ALIENAR - operacdo de transferéncia do direito de propriedade do bem, mediante venda, permuta ou doacao;

Il - AREA INSTITUCIONAL - area publica destinada a implantacdo de equipamentos sociais e comunitarios, reservadas no

processo de parcelamento do solo;
1l - AREA LOTEAVEL - drea total da gleba objeto de parcelamento, subtraidas as dreas remanescentes;
IV - AREA NAO EDIFICAVEL - a area de terra onde é vedada a edificagio de qualquer natureza;

V - AREA PUBLICA - drea destinada ao sistema viario, as dreas institucionais, 3 implantacdo de equipamentos comunitarios, aos

espacos livres de uso publico, as dreas verdes publicas e a outros logradouros publicos;

V| - AREA VERDE PUBLICA - drea de dominio publico municipal que desempenhe as funcdes ecoldgica, paisagistica e recreativa

com predominancia de areas permedveis e plantadas;

VII - AREA DE LAZER - area particular, de uso comum, inserida internamente nos loteamentos fechados;

VIl - AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) - area protegida, coberta ou ndo por vegetacio nativa, com a fungio
ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de
fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagées humanas;

IX - ARRUAMENTO - abertura de via composta, no minimo, de pista de rolamento e passeio publico;

X - CALGADA - parte do logradouro, normalmente segregada e em nivel diferente da via, destinada ao transito de pedestres e a

implantag3o de mobilidrio urbano, sinalizagdo, vegetacdo e outros fins, composta de faixa de circulagdo e faixa de servigo;
XI - DESDOBRO - subdivisdo de rea ja loteada que n3o implica em abertura de via publica;

Xl - DESMEMBRAMENTO DE AREA - subdivisio de drea ndo loteada, com aproveitamento do sistema vidrio existente,

garantindo acesso a todas as glebas resultantes;

Xlll - DIRETRIZES TECNICAS DE LOTEAMENTO - conjunto de regras bdsicas de cumprimento obrigatdrio no processo de

parcelamento do solo;

XIV - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - s30 os equipamentos publicos de educagdo, cultura, saude, esportes, lazer, assisténcia

social, seguranga e similares;

XV - EQUIPAMENTOS URBANOS - sdo os equipamentos publicos de abastecimento de dgua, coleta e tratamento de esgoto
sanitario, fornecimento domiciliar e publico de energia elétrica, coleta e destinacdo de dguas pluviais, arborizagdo e pavimentagdo

de vias urbanas;




XVI - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - é o documento que apresenta o conjunto dos estudos e informagdes técnicas
relativas a implantacdo do empreendimento, identificando os impactos negativos e positivos que poderdo repercutir na vizinhanca

e propor medidas de prevengao, mitigagdo e compensacdo desses impactos;

XVIl - FRACAO IDEAL - indice da participagdo abstrata e indivisa de cada conddmino nas coisas comuns do condominio,

expresso sob a forma decimal, ordindria ou percentual;

XVIIl - GLEBA - drea de terra bruta que ainda n3o foi objeto de parcelamento ou desmembramento;

XIX - INFRAESTRUTURA - sdo os sistemas publicos de abastecimento de dgua, sistemas de esgotos sanitarios, pavimentagdo,

meios-fios e sarjetas, sistemas de escoamento de dguas pluviais, rede de energia elétrica e iluminacio publica;

XX - LOTE - porgdo de terreno lindeiro a uma via publica, resultante de loteamento, desdobro ou desmembramento;

XXI - LOTEAMENTQ - subdivisdo de area ainda ndo parcelada, em lotes, vias publicas, areas institucionais e areas verdes

publicas;

XXIl - LOTEAMENTO FECHADO - subdivisdo de drea ainda ndo parcelada, em lotes, vias publicas, dreas institucionais e dreas

verdes publicas, com fechamento de seu perimetro e controle de acesso de ndo moradores;

XXl - LOTEAMENTO DE SITIO DE RECREIO - modalidade de loteamento a ser implantado na zona rural ou zona de urbanizagio

especifica, apos a devida descaracterizacdo por meio de ato do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA;

XXIV - LOTEAMENTO EMPRESARIAL - parcelamentos do solo destinados ao uso predominantemente comercial, de servigos e

industriais, sendo vedado o uso habitacional, podendo ser aberto ou fechado;

XXV - PASSEIO - parte do logradouro publico destinada ao transito de pedestres;

XXVI - PERIMETRO URBANO - é a delimitagdio que separa a area urbana da area rural no territério do Municipio de Araguari;

XXVIl - PERMEABILIDADE VISUAL - para efeito desta Lei Complementar, é uma forma de integragdo entre o interior de um

loteamento ou condominio fechados com a vizinhanga imediata, por meio de materiais construtivos que permitem a visualizagdo

entre o interior e o exterior;

XXVIII - PISTA DE ROLAMENTO - parte da via de circulagdo destinada ao trafego de veiculos;

XXIX - QUADRA - porgao de terreno, subdividida ou ndo em lotes, resultante do tracado do arruamento;

XXX - REFERENCIA ALTIMETRICA - RA - s3o cotas de altitude oficial adotada em um municipio em relagio ao nivel do mar;

XXXI - REMANEJAMENTO DE AREA - redefinicio do projeto de parcelamento de drea ndo implantado, parcialmente ou

totalmente implantado, que envolva arruamento, sem mudanga de destinagdo do uso;

XXXIl - RESERVA LEGAL - area localizada no interior de uma propriedade ou posse rural, delimitada nos termos da legislagdo
federal, com a fungdo de assegurar o uso de modo sustentdvel dos recursos naturais do imével rural, auxiliar a conservagdo e a
reabilitacio dos processos ecoldgicos e promover a conservagdo da biodiversidade, bem como o abrigo e a protecdo de fauna

silvestre e da flora nativa;

XXXIIl - SERVIDAO DE PASSAGEM - direito que assiste o proprietirio de imovel dominante de trafegar pelo imével serviente,

quando ndo houver caminho alternative para acesso do primeiro ao logradouro publico;




XXXIV - UNIDADE AUTONOMA - unidade imobiliaria de uso privativo resultante de condominio;

XXXV - UNIFICAGAO DE AREA - reunido de dois ou mais lotes para formar um novo lote ou drea sem modificacdo no

arruamento;
XXXVI - VIA PUBLICA - faixa de dominio publico destinada a circulagio de veiculos e pedestres;
XXXVII - VIA DE CIRCULAGAO - avenidas, ruas, alamedas, travessas, estradas, caminhos de uso publico.

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO |
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

As modalidades de parcelamento do solo do Municipio de Araguari, para efeito desta Lei Complementar, sdo constituidas
pelo loteamento residencial, loteamento residencial fechado, loteamento empresarial, loteamento empresarial fechado,
loteamento de sitio de recreio, loteamento de sitio de recreio fechado, loteamento residencial de interesse social, condominio de
lotes, desmembramento e remanejamento, de acordo com as disposigdes contidas neste capitulo e em consonancia com a Lei

Federal n? 6.766, de 19 dezembro de 1979, e altera¢es posteriores, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano.
Subsec¢do | - do Loteamento Residencial
A elaboracdo de projeto loteamento residencial deverd ser precedida de diretrizes técnicas a ser requerida no 6rgio
responsavel pelo planejamento urbano.
O projeto urbanistico devera atender os seguintes requisitos:

| - dimensdo dos lotes: de acordo com o Anexo IV - Dos indices Urbanisticos da Zona Urbana da Lei Complementar de Uso e

Ocupacdo do Solo, bem como do Zoneamento de Araguari;

Il - dimensdo das quadras: inscritas por um quadrado com comprimento maximo de 300,00 m (trezentos metros) e drea

méxima de 90.000 m? (noventa mil metros quadrados);

1l - doagdo dos seguintes percentuais que serdo incorporados ao dominio do Municipio de Araguari, computados sobre a drea

loteavel:

a) 20% (vinte por cento) de drea para o sistema vidrio;

b) 5% (cinco por cento) de drea para uso institucional;

¢) 10% (dez por cento) de drea verde publica.

§ 12 As dreas verdes publicas deverdo ser doadas exclusivamente no imadvel a ser parcelado.

§ 29 As dreas institucionais poderdo ser implantadas em outro local ou doadas em compensacdo financeira, depositada em
favor do Municipio de Araguari em Fundo especifico, de acordo com o interesse publico, mediante parecer técnico elaborado pelo

orgdo municipal de planejamento urbano.

§ 32 As dreas institucionais disponibilizadas em outro local deverdo ser dotadas de toda infraestrutura e deverdo ser avaliadas




pelo Poder Executivo Municipal considerando-se a equivaléncia financeira entre as dreas em andlise.
§ 42 As situagdes mencionadas nos §§22 e 32, deste artigo, poderdo ser regulamentadas no que couber mediante em decreto.

§ 52 Metade das dreas ndo edificiveis, conforme art. 52 da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e suas

alteragdes, podera ser contabilizada até no maximo de 50% (cinquenta por cento) da area considerada como area verde publica.

§ 62 As areas verdes publicas poderdo ser impermeabilizadas no maximo 35% (trinta e cinco por cento), para a implantagdo de

equipamentos de lazer (culturais, civicos, esportivos e contemplativos), apoio e caminhos, exceto se dentro de APP.

Na implantac3o satisfatoria do sistema viario com uso de menos de 20% (vinte por cento) da drea total lotedvel, o restante

sera acrescido as areas de uso publico.
§ 12 N3o sera permitida a destinag3o de areas verdes publicas em calgadas, rotatdrias e canteiros centrais de vias publicas.

§ 22 A secdo transversal das vias devera atender o Anexo Il - Perfis Transversais das Vias da Lei Complementar do Sistema

Vidrio do Municipio de Araguari.

Além do previsto nesta subsecdo, o loteamento residencial deverd atender as demais legislagdes urbanisticas, no que

couber.

Subsecdo Il - do Loteamento Residencial Fechado

A elaboragdo de projeto de loteamento residencial fechado devera ser precedida de diretrizes técnicas a ser requerida no

6rgdo responsavel pelo planejamento urbano.

0 loteamento residencial fechado & caracterizado, além do fechamento de seu perimetro, pela utilizagdo restrita das areas
verdes publicas e das vias publicas internas ao loteamento, pelo controle de acesso de nao associados e pela constituicdo de

associacdo de proprietarios de lotes que ira administrar o loteamento.
Paragrafo Uinico. A associag3o sera responsavel pela manutengdo/preservacdo das dreas publicas internas ao loteamento.

O projeto urbanistico devera atender os seguintes requisitos:
| - prever gleba com perimetro menor ou igual a 2.400,00 m (dois mil e quatrocentos metros);

Il - prever gleba maxima de 360.000,00 m? (trezentos e sessenta mil metros quadrados), de acordo com as seguintes

condigdes:

a) a figura geométrica resultante devera permitir que as distancias entre vias publicas sejam iguais ou inferiores a 600 m
(seiscentos metros), exceto em casos especiais de acordo com parecer do drgdo municipal de planejamento urbano;

b) dimensdo dos lotes internos: de acordo com o Anexo IV - indices Urbanisticos para a Zona Urbana, da Lei Complementar de
Uso e Ocupagdo do Solo, bem como Zoneamento, do Municipio de Araguari,

c) dimensdo das quadras internas: inscritas por um guadrado com comprimento maximo de 300,00 m (trezentos metros).

d) o loteamento residencial fechado serd isolado por meio de muros ou estrutura similar que separem a area do

empreendimento do espago urbano, devendo:

1. prever alternativas no projeto urbanistico que evitem que os muros do loteamento residencial fechado confrontem com

vias que ja possuem outros empreendimentos na mesma condigdo;

2. projetar vaos na estrutura de fechamento que contorna o empreendimento e que confronta com vias publicas de forma




que promovam a permeabilidade visual entre o interior do loteamento e o espago urbano, destinando 25% (vinte e cinco por
cento) da estrutura de fechamento para vdos a serem vedados com material que promova a permeabilidade visual, tais como

gradis, vidros, elementos pré-moldados para este fim ou similares;

Il - caso seja reservada drea para parcelamento futuro, o mesmo deverd obedecer aos mesmos indices urbanisticos do

parcelamento original.
IV - devera destinar ao Municipio de Araguari os seguintes percentuais, calculados sobre a drea total lotedvel:
a) 20% (vinte por cento) de area para o sistema viario;
b) 5% (cinco por cento) de drea para uso institucional externos ao loteamento;

c) 10% (dez por cento) de areas verdes publicas, distribuidas de acordo com as seguintes condigdes:

1. 5% (cinco por cento) externos ao loteamento;

2. 5% (cinco por cento) internos ao loteamento.

§ 192 As areas institucionais e a drea verde publica situadas no lado externo do loteamento poderdo ser utilizadas para

minimizar o impacto entre muros de possiveis empreendimentos vizinhos.

§ 22 As dreas verdes publicas deverio ser doadas exclusivamente no imovel a ser parcelado.

§ 32 As dreas institucionais poderdo ser implantadas em outro local ou doadas em compensagdo financeira, depositada em
favor do Municipio de Araguari em Fundo especifico, de acordo com o interesse publico, mediante parecer técnico elaborado pelo

6rgdo municipal de planejamento urbano.

§ 42 As areas institucionais disponibilizadas em outro local deverdo ser dotadas de toda infraestrutura e deverdo ser avaliadas

pelo Poder Executivo Municipal considerando-se a equivaléncia financeira entre as dreas em analise.

§ 52 As situagdes mencionadas nos §§32 e 42, deste artigo, poder3o ser regulamentadas no que couber mediante decreto.

§ 62 Na implantacdo satisfatoria do sistema viario com uso de menos de 20% (vinte por cento) da drea total loteavel, o

restante sera acrescido as areas de uso publico.

§ 72 A secdo transversal das vias devera atender o Anexo Il - Perfis Transversais das Vias da Lei Complementar do Sistema

Vidrio do Municipio de Araguari.

§ 82 N3o sera permitida a destinacdo de dreas verdes plblicas em calgadas, rotatorias e canteiros centrais de vias publicas.

§ 92 Metade das areas ndo edificaveis, conforme art. 52 da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e suas

alteracdes, podera ser contabilizada até no maximo de 50% (cinquenta por cento) da 3rea considerada como area verde publica.

§ 10 A utilizagdo das vias de circulacdo e as dreas verdes publicas internas ao loteamento sera de uso restrito dos associados,

sem alteragdo do uso a que se destinam, observadas as seguintes condigdes:

| - os projetos das dreas verdes publicas internas, inclusive suas alteragdes futuras, deverdo ter anuéncia prévia da associagdo

de moradores e do 6rgdo correlato do Municipio de Araguari;

Il - as dreas verdes plblicas internas poderdo receber edificagdes destinadas ao lazer, recreagdo, contemplagdo e esportes, tais
como pragas, jardins, quadras esportivas, campos para pratica de esportes, piscinas, pistas para caminhadas e corridas, ciclovias,

sala para atividades diversas, academia, playground, quiosques, sauna, saldo de festas e churrasgueiras;




Il - a taxa de ocupagdo méxima das edificagdes implantadas na drea verde publica é de 10% (dez por cento) e o coeficiente de

aproveitamento de 0,2 (zero virgula dois);

IV - é vedada nas areas verdes publicas internas, a instalagdo de atividades com fins comerciais ou que, por algum motivo,

possam contribuir para prejudicar a seguranga, o sossego e 0 bem-estar da populacdo.

§ 11 Os empreendedores deverdo apresentar os projetos para utilizagdo das dreas verdes publicas internas ao drgao

responsavel pelo meio ambiente, aprovados pela respectiva associagdo de moradores.

§ 12 As dreas verdes externas ao loteamento serdo administradas e mantidas pela associacdo de proprietarios de lote e
poderdo ser impermeabilizadas no maximo 35% (trinta e cinco por cento), para a implantagdo de equipamentos de lazer (culturais,
civicos, esportivos e contemplativos), apoio e caminhos.

§ 13 A denominagdo das vias internas serd feita pela associacdo de moradores.

§ 14 Os custos e despesas relativas a administragdo do uso restrito sera de responsabilidade da associagdo de moradores,

rateados entre os proprietarios de lotes conforme estatuto da mesma, abrangendo a manuten¢do de todos os equipamentos e

espacos internos do loteamento, tais como dareas verdes publicas, redes de aguas pluviais, sistema de canalizagdo de gds, bem
assim as despesas com controle de entrada e saida de pessoas e veiculos, arborizac3o, capina, varricdo, seguranca e demais

Servigos necessarios.

§ 15 O servigo de coleta de lixo devera ser executado internamente, as expensas da associagdo de moradores e devera ser

disposto em recinto adequado, com acesso pela via publica externa.

§ 16 Serd obrigatoria a apresentacdo ao orgdo responsdvel pelo planejamento urbano, documento contendo as condigdes
especiais de uso e restricdes urbanisticas que regerdo o uso do loteamento residencial fechado, as condigdes de credenciamento
da associagdo de moradores para gestdo do uso concedido, a obrigatoriedade do rateio das despesas administrativas entre os

adquirentes de lotes e respectivos sucessores.

§ 17 O texto aprovado das restrigdes urbanisticas e condi¢des de uso do loteamento sera registrado, na integra, no Cartorio de

Registro de Imoveis.

§ 18 A denominacdo do loteamento sera precedida da expressdo "Loteamento Residencial Fechado".

§ 19 O Poder Executivo Municipal apresentara a outorga das concessdes administrativas de uso de vias de circulagdo e areas

verdes publicas, exclusivamente a sociedades civis constituidas pelos proprietarios de lotes nos respectivos loteamentos fechados.

§ 20 A outorga da concessao de uso administrativo referida no pardgrafo anterior devera obedecer a seguinte tramitagdo e

requisitos:

| - requerimento da associacao de moradores a Administragdo Publica Municipal para a outorga da concessdo, acompanhado
de prova de constituigdo legal, de funcionamento e regularidade fiscal, bem assim das regras e condiges com gue se propde a

administrar o uso concedido;

Il - no instrumento de concessdo devera constar todos os encargos relativos a conserva¢do dos bens publicos objeto da

concessao, a responsabilidade da concessiondria e demais solicitagdes formuladas pelo Poder Executivo Municipal.

§ 21 A transferéncia do contrato de concessao, a extingdo ou dissolucdo da entidade concessiondria, a alterac3o de destino da
area concedida, o descumprimento das condi¢des incluidas nesta Lei Complementar ou das cldusulas do respectivo instrumento,
bem como a inobservancia, sem justa causa, de qualquer prazo fixado, implicardo na automatica rescisdo da concess3o, ficando a

area concedida na inteira disponibilidade e uso do Municipio de Araguari, incorporando-se ao seu patrimdnio todas as benfeitorias



nela construidas, ainda que necessarias, sem direito de reten¢do e independentemente de qualquer pagamento ou indenizagdo.

§ 22 Em caso de rescisio da concess3o administrativa, os proprietarios de lotes ficardo obrigados perante o Municipio de

Araguari pelo custo de todas as obras, servicos e demais despesas necessarias para integracdo do loteamento as areas limitrofes.

§ 23 Além do previsto nesta subsecdo, o loteamento residencial fechado deverd atender as demais legislagdes urbanisticas, no

que couber.
Subsec3o Il - do Loteamento Empresarial
A elaboragdo de projeto de loteamento empresarial devera ser precedida de diretrizes técnicas a ser requerida no orgio
responsavel pelo planejamento urbano.
O projeto urbanistico devera atender os seguintes requisitos:

| - lote minimo: 1.000,00 m? {mil metros quadrados);

11 - lote maximo: 100.000,00 m? (cem mil metros quadrados);

Il - testada minima: 20,00 m (vinte metros);

IV - no caso de empreendimentos a serem implantados na zona urbana ou rural, as edificagdes deverdo atender os mesmos
indices urbanisticos permitidos para os eixos de vias de servico, conforme consta na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, bem como do
Zoneamento do Municipio de Araguari;

V - ndo sera permitida a criagdo de qualquer espago interno reservado para parcelamento futuro;

VI - devera destinar ao Municipio de Araguari os seguintes percentuais, calculados sobre a drea total loteavel:

a) 20% (vinte por cento) de drea para o sistema viario;

b) 5% (cinco por cento) de drea para uso institucional;

c) 10% (dez por cento) de drea verde publica.

§ 12 As dreas verdes publicas deverdo ser doadas exclusivamente no imdvel a ser parcelado.

§ 22 As dreas institucionais poderdo ser implantadas em outro local ou doadas em compensacdo financeira, depositada em
favor do Municipio de Araguari em Fundo especifico, de acordo com o interesse publico, mediante parecer técnico elaborado pelo

6rgdo municipal de planejamento urbano.

§ 32 As dreas institucionais disponibilizadas em outro local deverdo ser dotadas de toda infraestrutura e deverdo ser avaliadas

pelo Poder Executivo Municipal considerando-se a equivaléncia financeira entre as dreas em analise.
§ 42 As situagdes mencionadas nos §529 e 32, deste artigo, poderdo ser regulamentadas no que couber mediante decreto.

§ 52 Na implantagao satisfatoria do sistema vidrio com uso de menos de 20% (vinte por cento) da area loteavel, o restante

sera acrescido as areas de uso publico.

§ 62 A secdo transversal das vias devera atender o Anexo |l - Perfis Transversais das Vias da Lei Complementar do Sistema

Viario do Municipio de Araguari.




§ 72 Ndo sera permitida a destinagdo de dreas verdes publicas em calgadas, rotatdrias e canteiros centrais de vias publicas.

§ 82 Metade das dreas ndo edificiveis, conforme art. 52 da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e suas

alteracdes, podera ser contabilizada até no maximo de 50% (cinguenta por cento) da drea considerada como area verde publica.

Além do previsto nesta subsegdo, o loteamento empresarial devera atender as demais legislagdes urbanisticas, no que

couber.

Subsegdo IV - do Loteamento Empresarial Fechado

A elaboragdo de projeto loteamento empresarial fechado devera ser precedida de diretrizes técnicas a ser requerida no

orgdo responsdvel pelo planejamento urbano.

O loteamento empresarial fechado é caracterizado, além do fechamento de seu perimetro, pela utilizagdo restrita das
areas verdes publicas e das vias publicas internas ao loteamento, pelo controle de acesso de ndo associados e pela constituigdo de

associagdo de proprietarios de lotes que ira administrar o loteamento.
O projeto urbanistico devera atender os seguintes requisitos:
| - drea com perimetro menor ou igual a 3.200 m (trés mil e duzentos metros);
Il - drea maxima de 640.000 m? (seiscentos e quarenta mil metros quadrados), de acordo com as seguintes condigdes:

a) lote interno minimo: 500,00 m? (quinhentos metros quadrados);
b) lote interno maximo: 100.000,00 m? {cem mil metros quadrados);

c) testada minima: 20,00 m (vinte metros);

Il - o loteamento residencial fechado serd isolado por meio de muros ou estrutura similar que separem a area do

empreendimento do espago urbano, devendo:

a) prever alternativas no projeto urbanistico que evitem que os muros do loteamento empresarial fechado confrontem com
vias que ja possuem outros empreendimentos na mesma condicdo;

b) projetar vdos na estrutura de fechamento que contorna o empreendimento e que confronta com vias publicas de forma
que promovam a permeabilidade visual entre o interior do loteamento e o espago urbano, destinando 25% (vinte e cinco por
cento) da estrutura de fechamento para vdos a serem vedados com material que promova a permeabilidade visual, tais como

gradis, vidros, elementos pré-moldados para este fim ou similares;
IV - ndo sera permitida a criagdo de qualquer espago interno reservado para parcelamento futuro;
V - devera destinar ao Municipio de Araguari os seguintes percentuais, calculados sobre a drea total loteavel:
a) 20% (vinte por cento) de drea para o sistema viario;
b) 5% (cinco por cento) de area para uso institucional externos ao loteamento;

c) 10% (dez por cento) de area verde publica, que poderdo ser subdivididas da seguinte forma:

1. 5% (cinco por cento) externos ao loteamento;

2. 5% (cinco por cento) internos ao loteamento.

§ 12 As dreas institucionais e as areas verdes publicas situadas no lado externo do loteamento poderdo ser utilizadas para

minimizar o impacto entre muros de possiveis empreendimentos vizinhos.




§ 22 As areas verdes publicas deverdo ser doadas exclusivamente no imovel a ser parcelado.

§ 32 As dreas institucionais poderdo ser implantadas em outro local ou doadas em compensacao financeira, depositada em
favor do Municipio em Fundo especifico, de acordo com o interesse publico, mediante parecer técnico elaborado pelo orgdo

municipal de planejamento urbano.

§ 42 As dreas institucionais disponibilizadas em outro local deverao ser dotadas de toda infraestrutura e deverdo ser avaliadas

pelo Poder Executive Municipal considerando-se a equivaléncia financeira entre as areas em analise.
§ 52 As situacdes mencionadas nos §§3¢ e 42, deste artigo, poderdo ser regulamentadas no que couber mediante decreto.

§ 62 Na implantagdo satisfatdria do sistema viario com uso de menos de 20% (vinte por cento) da area total lotedvel, o

restante sera acrescido as areas de uso publico.

§ 72 A sec3o transversal das vias devera atender o Anexo Il - Perfis Transversais das Vias da Lei Complementar do Sistema

Viario do Municipio de Araguari.
§ 82 Ndo sera permitida a destinagdo de areas verdes publicas em calgadas, rotatdrias e canteiros centrais de vias publicas.

§ 92 Metade das areas n3o edificidveis, conforme art. 52 da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e suas

alteragdes, podera ser contabilizada até no maximo de 50% (cinquenta por cento) da area considerada como area verde publica.

A utilizagdo das vias de circulagdo e as dreas verdes publicas internas ao loteamento serd de uso restrito dos associados,

sem alteracdo do uso a que se destinam, observadas as seguintes condi¢des:

| - os projetos das areas verdes publicas internas, inclusive suas alteracdes futuras, deverdo ter anuéncia prévia da associagdo

de proprietarios de lotes e serem apresentados ao 6rgdo municipal do meio ambiente para aprovagao;

Il - as dreas verdes publicas internas poderdo receber edificag@es destinadas ao lazer, recreagdo, contemplagdo e esportes, tais
como pragas, jardins, quadras esportivas, campos para pratica de esportes, piscinas, pistas para caminhadas e corridas, ciclovias,

sala para atividades diversas, academia, playground, quiosques, sauna, saldo de festas e churrasqueiras;

Il - a taxa de ocupacdo maxima das edificagdes implantadas na area verde publica é de 10% (dez por cento) e o coeficiente de

aproveitamento de 0,2 (zero virgula dois);

IV - é vedada nas dreas verdes publicas internas, a instalagdo de atividades com fins comerciais ou que, por algum motivo,

possam contribuir para prejudicar a seguranca, o sossego e 0 bem-estar da populagio;
V - a denominagdo das vias internas sera feita pela associagdo de proprietarios de lotes;

VI - os custos e despesas relativas a administragdo do uso restrito serd de responsabilidade da associacdo, rateados entre os
proprietarios de lotes conforme estatuto da mesma, abrangendo a manuteng3o de todos os equipamentos e espagos internos do
loteamento, tais como dareas verdes publicas, redes de dguas pluviais, sistema de canaliza¢do de gas, bem assim as despesas com

controle de entrada e saida de pessoas e veiculos, arborizagdo, capina, varrigdo, seguranca e demais servigos necessarios.

VIl - o servigo de coleta de lixo devera ser executado internamente, as expensas da associacdo e devera ser disposto em

recinto adequado, com acesso pela via publica externa.

As areas verdes externas ao loteamento serdo administradas e mantidas pela associagdo de proprietarios de lotes e

poderdo ser impermeabilizadas no maximo 35% (trinta e cinco por cento), para a implantagdo de equipamentos de lazer (culturais,




civicos, esportivos e contemplativos), apoio e caminhos.

Sera obrigatdria a apresentagdo, no requerimento de aprovagio do loteamento, de instrumento contendo as condicdes
especiais de uso e restrigdes urbanisticas que regerdo o uso do loteamento, as condigdes de credenciamento da associagio de
proprietdrios de lotes para gestdo do uso concedido, a obrigatoriedade do rateio das despesas administrativas entre os adquirentes

de lotes e respectivos sucessores.

§ 12 O texto aprovado das restrigdes urbanisticas e condi¢des de uso do loteamento sera registrado, na integra, no Cartério de

Registro de Imoveis.
§ 22 A denominacgdo do loteamento sera precedida da expressdo "Loteamento Empresarial Fechado".

O Poder Executivo Municipal apresentara a outorga das concessdes administrativas de uso de vias de circulagdo e dreas

verdes publicas, exclusivamente as sociedades civis constituidas pelos proprietarios de lotes nos respectivos loteamentos fechados.

Pardgrafo Unico. A outorga da concessdo de uso administrativo referida no caput deste artigo deverd obedecer 3 seguinte

tramitagao e requisitos:

| - requerimento da associacdo de proprietarios de lotes a Administragdo Publica Municipal de outorga da concessdo,
acompanhado de prova de constitui¢do legal, de funcionamento e regularidade fiscal, bem assim das regras e condi¢gdes com que
se propbe a administrar o uso concedido;
Il - no instrumento de concessdo deverd constar todos os encargos relativos a conservagdo dos bens publicos objeto da

concessdo, a responsabilidade da concessionaria e demais solicitagdes formuladas pelo Poder Executivo Municipal.

A transferéncia do contrato de concessado, a extingao ou dissolucdo da entidade concessiondria, a alteragdo de destino da
area concedida, o descumprimento das condicdes incluidas nesta Lei Complementar ou das cladusulas do respectivo instrumento,
bem como a inobservancia, sem justa causa, de qualquer prazo fixado, implicardo na automatica rescisdo da concessdo, ficando a
area concedida na inteira disponibilidade e uso do Municipio de Araguari, incorporando-se ao seu patrimonio todas as benfeitorias

nela construidas, ainda que necessarias, sem direito de retencio e independentemente de qualquer pagamento ou indenizagio.
Paragrafo Unico. Em caso de rescisdo da concessdo administrativa, os proprietarios de lotes ficardo obrigados perante o
Municipio de Araguari pelo custo de todas as obras, servicos e demais despesas necessarias para integracdo do loteamento as

areas limitrofes.

Além do previsto nesta subsecdo, o loteamento empresarial fechado devera atender as demais legislagdes urbanisticas, no

que couber.

Subsegdo V - do Loteamento de Sitio de Recreio
A elaboragdo de projeto de loteamento de sitio de recreio devera ser precedida de diretrizes técnicas a ser requerida no
drgdo responsavel pelo planejamento urbano.

Antes da aprovacdo do projeto urbanistico o interessado devera requerer a descaracterizacio da drea por meio de ato do

Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agrdria - INCRA.

O projeto urbanistico devera atender os seguintes requisitos:

| - uso habitacional unifamiliar, permitindo-se apenas mais uma moradia para funcionarios;




11 - gleba com drea minima de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados);
Il - lotes com area minima de 900,00 m? (novecentos metros quadrados) e testada minima de 30,00 m (trinta metros);

IV - taxa de ocupagdo de 50% (cinguenta por cento), coeficiente de aproveitamento de 1.0 (um ponto zero) e afastamento em

relagdo as divisas de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros);

V - o desdobro serd permitido quando formar lote maior ou igual a 900,00 m? (novecentos metros quadrados) ou quando a

area do lote for igual a do loteamento original;
VI - constituigdo de associagdo de proprietarios de lotes;
VIl - devera destinar ao Municipio de Araguari os seguintes percentuais, calculados sobre a area total loteavel:
a) 5% (cinco por cento) de drea para o sistema viario;
b) 5% (cinco por cento) de drea para uso institucional;
¢) 10% (dez por cento) de drea verde publica.

§ 12 As areas verdes publicas deverdo ser doadas exclusivamente no imovel a ser parcelado.

§ 22 Metade das dreas n3o edificdveis, conforme art. 52 da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e suas

alteracdes, podera ser contabilizada até no maximo de 50% (cinquenta por cento) da drea considerada como drea verde publica.
§ 32 As dreas institucionais poderdo ser implantadas em outro local ou doadas em compensacdo financeira, depositada em
favor do Municipio de Araguari em Fundo especifico, de acordo com o interesse publico, mediante parecer técnico elaborado pelo

orgdo municipal de planejamento urbano.

§ 42 As dreas institucionais disponibilizadas em outro local deverdo ser dotadas de toda infraestrutura e deverdo ser avaliadas

pelo Poder Executivo Municipal considerando-se a equivaléncia financeira entre as dreas em analise.
§ 52 As situagdes mencionadas nos §§32 e 49, deste artigo, poder3o ser regulamentadas no que couber mediante decreto.

§ 62 Na implantagdo satisfatdria do sistema vidrio com uso de menos de 5% (vinte por cento) da area total loteavel, o restante

sera acrescido as areas de uso publico.

§ 72 A secdo transversal das vias devera atender o Anexo lll - Perfis Transversais das Vias da Lei Complementar do Sistema

Viario do Municipio de Araguari.
§ 82 Ndo sera permitida a destinacdo de dreas verdes publicas em calgadas, rotatdrias e canteiros centrais de vias publicas.
§ 92 Os percentuais de dreas verdes publicas poderdo ficar sobrepostos na drea da reserva legal, desde que:
| - a drea da reserva legal ndo coincida com as areas de preservacio permanente (APP);
Il - seja conservada a cobertura vegetal, nativa ou ndo, da reserva legal;
Il - sejam mantidas as fun¢des ambientais da reserva legal;
IV - sejam atendidas as legislacOes referentes 3 utilizagdo da reserva legal.

As dreas de preservacdo permanente inseridas na gleba a ser loteada serdo transferidas e averbadas em matricula, em




fracdes ideais, aos futuros proprietarios dos sitios de recreio, exceto aguelas de interesse publico.

Pardgrafo Unico. As areas de preservagdo permanente serdo administradas e mantidas pela associacdo de moradores,

conforme diretrizes do 6rgao ambiental competente.
A denominacdo do loteamento sera precedida da express3o "Loteamento de Sitio de Recreio”.
O disposto nesta subse¢do ndo se aplica ao Parque Estadual do Pau Furado e a sua Zona de Amortecimento.

Além do previsto nesta subsegdo, o loteamento de sitio de recreio devera atender as demais legislagées urbanisticas, no

gue couber.

Subsegdo VI - do Loteamento de Sitio de Recreio Fechado

A elaboracao de projeto loteamento de sitio de recreio fechado deverd ser precedida de diretrizes técnicas a ser requerida

no orgdo responsavel pelo planejamento urbano.
O loteamento de sitio de recreio fechado é caracterizado, além do fechamento de seu perimetro, pela utilizagdo restrita

das areas verdes plblicas e das vias publicas internas ao loteamento, pelo controle de acesso de ndo associados e pela constituigdo

de associagdo de proprietdrios de lotes que ird administrar o loteamento.
O projeto urbanistico devera atender os seguintes requisitos:
| - area com perimetro menor ou igual a 3.200 m (trés mil e duzentos metros);
Il - drea méxima de 640.000 m? (seiscentos e quarenta mil metros quadrados), de acordo com as seguintes condigGes:
a) lote interno minimo: 900,00 m? (novecentos metros quadrados);
b) lote interno maximo: 100.000,00 m? (cem mil metros quadrados);

c) testada minima: 30,00 m (trinta metros);

1ll - taxa de ocupacdo de 50% (cinquenta por cento) e coeficiente de aproveitamento de 1.0 (um ponto zero) e afastamento em

relacdo as divisas de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros);

IV - o desdobro serd permitido quando formar lote maior ou igual a 900,00 m? (novecentos metros quadrados) ou quando a

area do lote for igual a do loteamento original;
V - constituicdo de associacdo de proprietarios de lotes;
VI - devera destinar ao Municipio de Araguari os seguintes percentuais, calculados sobre a drea total loteavel:
a) 5% (cinco por cento) de area para o sistema vidrio;
b) 5% (cinco por cento) de area para uso institucional externos ao loteamento;

¢) 10% (dez por cento) de areas verdes publicas, distribuidas de acordo com as seguintes condigoes:

1. 5% (cinco por cento) externos ao loteamento;

2. 5% (cinco por cento) internos ao loteamento.

§ 12 Os percentuais de areas institucionais e verde publicas poder3o ficar sobrepostos na area da reserva legal, desde que:




| - a area da reserva legal ndo coincida com as dreas de preservagdo permanente;

Il - sejam conservadas a cobertura vegetal, nativa ou ndo, da reserva legal;

1l - sejam mantidas as fungdes ambientais da reserva legal;

IV - sejam atendidas as legislacdes referentes a utilizagdo da reserva legal.

§ 22 As areas verdes publicas deverdo ser doadas exclusivamente no imovel a ser parcelado.

§ 32 As dreas institucionais poderdo ser implantadas em outro local ou doadas em compensacdo financeira, depositada em
favor do Municipio de Araguari em Fundo especifico, de acordo com o interesse publico, mediante parecer técnico elaborado pelo

6rgdo municipal de planejamento urbano.

§ 42 As areas institucionais disponibilizadas em outro local deverdo ser dotadas de toda infraestrutura e deverao ser avaliadas

pelo Poder Executivo Municipal considerando-se a equivaléncia financeira entre as dreas em andlise.
§ 52 As situagdes mencionadas nos §§32 e 42, deste artigo, poderdo ser regulamentadas no que couber mediante decreto.

§ 62 Na implantagao satisfatdria do sistema viario com uso de menos de 5% (cinco por cento) da drea total lotedvel, o restante

sera acrescido as areas de uso publico.
§ 72 N3o sera permitida a destinacio de areas verdes publicas em calgadas, rotatdrias e canteiros centrais de vias publicas.

§ 82 A secdo transversal das vias devera atender o Anexo |l - Perfis Transversais das Vias da Lei Complementar do Sistema

Vidrio do Municipio de Araguari.

§ 92 As dreas de preservagdo permanente inseridas na gleba a ser loteada serdo transferidas e averbadas em matricula, em

fragdes ideais, aos futuros proprietdrios dos sitios de recreio fechado, exceto aquelas de interesse publico.

§ 10 As areas de preservagdo permanente serdo administradas e mantidas pela associacdo de proprietarios de lotes, conforme

diretrizes do 6rgdo ambiental competente.

§ 11 Metade das areas nao edificaveis, conforme art. 52 da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e suas

alteragdes, poderd ser contabilizada até no maximo de 50% (cinquenta por cento) da drea considerada como drea verde publica.

A criagdo de espago interno reservado para parcelamento futuro serd permitida, desde que atenda os indices urbanisticos

do loteamento original.

A utilizacdo das vias de circulagdo e as dreas verdes publicas internas ao loteamento sera de uso restrito dos proprietarios

de lotes, sem alteracdo do uso a que se destinam, observadas as seguintes condigdes:

| - os projetos das dreas verdes publicas internas, inclusive suas alteragdes futuras, deverdo ter anuéncia prévia da associagdo

de proprietarios e do drgdo competente do Municipic de Araguari;

Il - as dreas verdes publicas internas poder3o receber edificagdes destinadas ao lazer, recreagdo, contemplagdo e esportes, tais
como pragas, jardins, quadras esportivas, campos para pratica de esportes, piscinas, pistas para caminhadas e corridas, ciclovias,

sala para atividades diversas, academia, playground, quiosques, sauna, saldo de festas e churrasqueiras;

Il - a taxa de ocupagdo maxima das edificagdes implantadas na area verde publica é de 10% (dez por cento) e o coeficiente de

aproveitamento de 0,2 (zero virgula dois);




IV - é vedada nas dreas verdes publicas internas, a instalagdo de atividades com fins comerciais ou que, por algum motivo,

possam contribuir para prejudicar a seguranca, o sossego e o bem-estar da populag3o,

Os proprietarios deverao apresentar os projetos para utilizagdo das dreas verdes publicas internas ao érg3o responsavel

pelo meio ambiente, aprovados pela respectiva associacdo de proprietarios de lotes.
A denominac3do das vias internas sera feita pela associagdo de proprietdrios de lotes,

Os custos e despesas relativas 3 administrac3o do uso restrito serd de responsabilidade da associacdo, rateados entre os
proprietarios de lotes conforme estatuto da mesma, abrangendo a manutengdo de todos os equipamentos e espagos internos do
loteamento, tais como areas verdes publicas, redes de aguas pluviais, sistema de canaliza¢do de gas, bem assim as despesas com

controle de entrada e saida de pessoas e veiculos, arborizagdo, capina, varrigdo, seguranca e demais servicos necessarios.

@ 0O servico de coleta de lixo devera ser executado internamente, 3s expensas da associacdo e deverad ser disposto em

recinto adequado, com acesso pela via publica externa.

As areas verdes externas ao loteamento serdo administradas e mantidas pela associacdo de proprietarios de lotes e
poderdo ser impermeabilizadas no méaximo 35% (trinta e cinco por cento), para a implantacdo de equipamentos de lazer (culturais,

civicos, esportivos e contemplativos), apoio e caminhos.

Sera obrigatdria a apresentagdo de documento contendo as condicdes especiais de uso e restrigdes urbanisticas que
regerdo o uso do loteamento, as condigdes de credenciamento da associacdo de proprietarios de lotes para gestdo do uso

concedido, a obrigatoriedade do rateio das despesas administrativas entre os adquirentes de |otes e respectivos sucessores.

§ 12 O texto aprovado das restrigdes urbanisticas e condigdes de uso do loteamento sera registrado, na integra, no Cartorio de

Registro de Imdveis.
§ 2° A denominacao do loteamento serd precedida da expressdo "Loteamento de Sitio de Recreio Fechado."

O Poder Executivo Municipal apresentara a outorga das concessdes administrativas de uso de vias de circulacdo e areas

verdes publicas, exclusivamente a sociedades civis constituidas pelos proprietarios de lotes nos respectivos loteamentos fechados.

Paragrafo unico. A outorga da concessdo de uso administrativo referida no caput deste artigo devera obedecer a seguinte

tramitagdo e requisitos:

| - requerimento da associacdo de moradores a Administragdo Publica Municipal para outorga da concessao, acompanhado de
prova de constituigdo legal, de funcionamento e regularidade fiscal, bem assim das regras e condigdes com que se propde a

administrar o uso concedido;

Il - no instrumento de concessdo devera constar todos os encargos relativos & conservagdo dos bens publicos objeto da

concessdo, a responsabilidade da concessionaria e demais solicitages formuladas pelo Poder Executive Municipal.

A transferéncia do contrato de concess3o, a extingdo ou dissolucdo da entidade concessiondria, a alteracdo de destino da
area concedida, o descumprimento das condi¢des incluidas nesta Lei Complementar ou das clausulas do respectivo instrumento,
bem como a inobservancia, sem justa causa, de qualquer prazo fixado, implicardo na automatica rescisao da concessao, ficando a
area concedida na inteira disponibilidade e uso do Municipio de Araguari, incorporando-se ao seu patriménio todas as benfeitorias

nela construidas, ainda que necessarias, sem direito de reten¢do e independentemente de qualquer pagamento ou indenizagao.

Paragrafo Unico. Em caso de rescisdo da concessdao administrativa, os proprietarios de lotes ficardo obrigados perante o

Municipio de Araguari pelo custo de todas as obras, servigos e demais despesas necessarias para integracdo do loteamento as




areas limitrofes.
O disposto neste artigo ndo se aplica ao Parque Estadual do Pau Furado e a sua Zona de Amortecimento.

Além do previsto nesta subse¢do, o loteamento de sitio de recreio fechado devera atender as demais legislagGes

urbanisticas, no que couber.

Subsecdo VIl - do Loteamento Residencial de Interesse Social
A elaboracdo de projeto loteamento residencial de interesse social devera ser precedida de diretrizes técnicas a ser
requerida no orgio responsavel pelo planejamento urbano.
O loteamento residencial de interesse social devera ser implantado somente na Zona Especial de Interesse Social - ZEIS,
demarcada no Anexo | - Mapa de Zoneamento Urbano do Distrito Sede, constante na Lei Complementar de Uso e Ocupagao do
Solo, bem como Zoneamento do Municipio de Araguari.

O projeto urbanistico devera atender os seguintes requisitos:

| - dimens3o dos lotes de acordo com o Anexo IV - Dos indices Urbanisticos da Zona Urbana da Lei Complementar Uso e

Ocupagdo do Solo, bem como do Zoneamento do Municipio de Araguari;
Il - dimensdo das quadras inscritas por um quadrado com comprimento maximo de 300,00 m (trezentos metros);

Il - doagdo dos seguintes percentuais que serdo incorporados ao dominio do Municipio de Araguari, computados sobre a drea

lotedvel:
a) 20% (vinte por cento) de area para o sistema viario;
b) 5% (cinco por cento) de area para uso institucional;
c) 10% (dez por cento) de drea verde publica.
§ 12 As dreas verdes publicas deverdo ser doadas exclusivamente no imdvel a ser parcelado.
§ 22 As areas institucionais poderdo ser implantadas em outro local ou doadas em compensacdo financeira, depositada em

favor do Municipio de Araguari em Fundo especifico, de acordo com o interesse publico, mediante parecer técnico elaborado pelo

6rgdo municipal de planejamento urbano.

§ 32 As dreas institucionais disponibilizadas em outro local deverdo ser dotadas de toda infraestrutura e deverdo ser avaliadas

pelo Poder Executivo Municipal considerando-se a equivaléncia financeira entre as dreas em analise.
§ 42 As situagdes mencionadas nos §§ 22 e 3¢, deste artigo, poderdo ser regulamentadas no que couber mediante decreto.

§ 52 Metade das dreas ndo edificaveis, conforme art. 52 da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e suas

alteragdes, podera ser contabilizada até no maximo de 50% (cinquenta por cento) da area considerada como area verde publica.

§ 62 As areas verdes publicas poderdo ser impermeabilizadas no méximo 35% (trinta e cinco por cento), para a implantagio de

equipamentos de lazer (culturais, civicos, esportivos e contemplativos), apoio e caminhos.

Na implantagdo satisfatoria do sistema vidrio com uso de menos de 20% (vinte por cento) da drea total lotedvel, o restante

sera acrescido as areas de uso publico.




§ 12 Nao sera permitida a destinagdo de dreas verdes publicas em calgadas, rotatdrias e canteiros centrais de vias publicas.

§ 22 A secdo transversal das vias devera atender o Anexo Il - Perfis Transversais das Vias da Lei Complementar do Sistema

Viario do Municipio de Araguari.

Além do previsto nesta subsegdo, o loteamento residencial de interesse social devera atender as demais legislagdes

urbanisticas, no que couber.

Subsegdo VIl - do Condominio de Lotes

Nos termos dos incisos | e VIl do art. 30 da Constituigdo Federal, a presente subsegdo desta Lei Complementar tem por
objetivo regulamentar a aprovacdo, pelo Municipio de Araguari, dos projetos de condominio de lotes para fins empresariais ou
residenciais (CL), nos termos dos art.s 1.331 a 1.358-A do Cédigo Civil Brasileiro (Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002) e demais

legislacdes aplicaveis.

Condominio de lotes, fruto de atividade empresarial privada de incorporacdo imobiliaria, & espécie de condominio edilicio

(art.s 1.331 a 1.358-A, do Cddigo Civil Brasileiro) no ambito do qual ha a coexisténcia e a indissocidvel vinculagdo entre:

| - as unidades auténomas, suscetiveis de utilizagdo exclusiva, consubstanciadas em lotes de terreno aptos a edificagdo

porguanto atrelados a projeto previamente aprovado pela municipalidade nos termos desta Lei Complementar;

Il - a fracdo ideal do terreno e das areas comuns de propriedade compartilhada, conforme previsto no art. 59, desta Lei

Complementar, atribuivel a cada unidade imobiliaria e dela inseparavel.

Paragrafo unico. Para efeitos de calculo de IPTU, serdo levadas em consideragdo as areas privativas e a fragdo ideal a ela

correspondente mencionadas no inciso Il deste artigo.

Adicionalmente ao disposto nos arts. 55 e 56, desta Lei Complementar, o condominio de lotes apresenta as seguintes

caracteristicas:
| - ndo se caracteriza como loteamento;

Il - a totalidade das dreas comuns de propriedade compartithada definidas no art. 59, desta Lei Complementar, permanecer3o

pertencentes exclusivamente aos condéminos;

Ill - observado o quanto disposto nesta Lei Complementar, os conddominos terdo ampla liberdade para estabelecer, como
melhor |hes aprouver, por meio da conven¢ido de condominio e do regimento interno devidamente aprovados na forma da
legislagdo em vigor, os direitos e as obrigagdes a eles atribuidos, bem como todas as demais normas relativas a convivéncia entre
eles e 3 utilizacdo exclusiva das unidades auténomas (lotes) e 2 utilizagdo compartilhada e indistinta entre todos das areas comuns

de propriedade compartilhada;

IV - para efeitos tributdrios de IPTU, cada unidade auténoma (lote) sera tratada como imdvel isolado, cabendo ao respectivo

conddmino, diretamente e com exclusividade, arcar com as respectivas importéancias, na forma dos respectivos langamentos.
0 condominio de lotes estd submetido, cumulativamente:

| - aos requisitos previstos na lei quanto a incorporagdo imobiliaria;

Il - aos arts, 1.331 a 1.358-A do Cadigo Civil Brasileiro;




Il - conforme autorizado pelos art.s 30, inciso VIII, e 182 da Constituic3o Federal, as normas edilicias municipais que ordenam
o espago urbano no Municipio de Araguari, as leis municipais que regulem o ordenamento territorial, as leis de zoneamento de uso

e ocupagio do solo, de mobilidade urbana, o Cédigo de Obras e o Cédigo de Posturas, conforme o caso;

IV - ao previsto na respectiva conven¢io de condominio do empreendimento, cuja minuta serd arquivada no Cartério de

Registro de Imdveis respectivo, e ao regimento interno, devidamente aprovados na forma da legislagdo em vigor;
V - 4 legislagdo estadual e municipal aplicaveis.
Para os fins e efeitos previstos nesta Lei Complementar, consideram-se:

| - dreas comuns de propriedade compartilhada: as dreas e edificacdes de propriedade compartilhada e comum dos
conddminos, compreendendo a infraestrutura basica correspondente ao conjunto de equipamentos de abastecimento de agua
potavel, disposicdo adequada de esgoto sanitario, drenagem de aguas pluviais, rede telefénica e de fibra otica, rede de gas

canalizado e rede de energia elétrica ("infraestrutura basica");

Il - 0 conjunto das areas e edificacdes internas do condominio, tais como, por exemplo, as vias de circulagdo interna, dreas

verdes, clube recreativo, dreas de lazer, portaria e area administrativa, etc, conforme previsto no respectivo projeto;

11l - condominio de |lotes (CL): s3o os condominios de lotes para fins empresariais ou residenciais, nos termos dos art.s 1.331 a
1.358-A do Cddigo Civil Brasileiro e da legislagdo aplicavel, fruto de atividade empresarial privada de incorporagdo imobilidria,
compreendendo as unidades autdnomas e a fragdo ideal do terreno e das dreas comuns de propriedade compartilhada, previstas

no art. 57 desta Lei Complementar.
§ 12 As dreas comuns de propriedade compartilhada pertencerdo, exclusivamente, aos condéminos.

§ 22 Condominio de lotes encontra-se submetido a legislagdo mencionada no art. 58 e possui as caracteristicas definidas no

art. 59, ambos desta Lei Complementar.

Os direitos e deveres dos condominos do condominio de lotes deverdo constar da convengdo de condominio aprovada.
Paragrafo Unico. A convengdo de condominio devera conter, dentre outras disposigdes, as limitagdes edilicias e de uso do solo

relacionadas com cada unidade autdnoma (lote), observados o Cddigo de Obras, o Cédigo de Posturas e o Plano Diretor do

Municipio de Araguari.

A elaboragdo de projetos de condominio de lotes deverd ser precedida de diretrizes técnicas, a ser requerida no orgao

responsavel pelo planejamento urbano.

Devera ser observado o seguinte:

| - cada unidade auténoma do condominio de lotes devera atender os indices e recuos da Lei Complementar de Uso e

Ocupacgdo do Solo, bem como do Zoneamento;
Il - prever gleba com perimetro menor ou igual a 2.400 m (dois mil e quatrocentos metros);
1l - prever gleba méxima de 360.000 m? (trezentos e sessenta mil metros quadrados), de acordo com as seguintes condi¢des:
a) a figura geométrica resultante deverd permitir que as distdncias entre vias publicas sejam iguais ou inferiores a 600 m
(seiscentos metros), exceto em casos especiais de acordo com parecer do érgdo municipal de planejamento urbano;

b) dimens3o dos lotes internos: de acordo com o Anexo IV - indices Urbanisticos para a Zona Urbana, da Lei Complementar de

Uso e Ocupagdo do Solo, bem como do Zoneamento do Municipio de Araguari;




c) dimensdo das quadras internas: inscritas por um quadrado com comprimento maximo de 300,00 m (trezentos metros);

IV - o condominio de lotes sera isolado por meio de muros ou estrutura similar que separem a drea do empreendimento do

espago urbano, devendo:

a) prever alternativas no projeto urbanistico que evitem gue os muros do condominio de lotes confrontem com vias que ja
possuem outros empreendimentos na mesma condigao;

b) projetar vaos na estrutura de fechamento que contorna o empreendimento e que confronta com vias publicas de forma
que promovam a permeabilidade visual entre o interior do loteamento e o espago urbano, destinando 25% (vinte e cinco por
cento) da estrutura de fechamento para vdos a serem vedados com material que promova a permeabilidade visual, tais como

gradis, vidros, elementos pré-moldados para este fim ou similares;
V - serd exigido controle de acesso com guarita;
VI - na entrada de veiculos, devera haver faixa de acomodag&o para, no minimo, 2 (dois) veiculos;
VIl - a largura das vias internas devera possuir, no minimo 6,00 m (seis) metros;

VIl - a cal¢ada devera conter, no minimo, 2,00 m (dois metros) e devera haver um bolsdo de retorno (cul-de-sac) no final das

vias com diametro minimo de 14,00 m (quatorze metraos).

A titulo de compensacdo pelo fechamento das dreas do empreendimento, o empreendedor obriga-se a indenizar ou,
alternativamente, entregar ao Municipio de Araguari areas para uso institucional correspondentes a 5% (cinco por cento) calculado

sobre a area total do empreendimento.
§ 12 As areas institucionais poderdo ser implantadas em outro local ou doadas em compensagao financeira, depositada em
favor do Municipio de Araguari em Fundo especifico, de acordo com o interesse publico, mediante parecer técnico elaborado pelo

orgdo municipal de planejamento urbano.

§ 22 As dreas institucionais disponibilizadas em outro local deverdo ser dotadas de toda infraestrutura e deverdo ser avaliadas

pelo Poder Executivo Municipal considerando-se a equivaléncia financeira entre as areas em analise.
§ 32 As situagdes mencionadas nos §§ 12 e 22, deste artigo, poderdo ser regulamentadas no que couber mediante decreto.

Caberd ao empreendedor, de acordo com as responsabilidades definidas na convencdo de condominio e no projeto do

condominio de lotes:

| - a demarcagdo e a implantagdo das unidades auténomas e das areas comuns de propriedade compartilhada, definidas no

art. 59 desta Lei Complementar;

Il - a implantagdo das redes da infraestrutura bdsica instaladas nas dreas internas do condominio, tais como as despesas
decorrentes da implantacdo da infraestrutura interna, bem assim com energia elétrica e iluminagdo, dgua potavel, esgoto,
pavimentagdo de ruas e captagdo de aguas pluviais;

1l - a implantagdo das vias e das dreas verdes internas, bem como das demais dreas comuns;

IV - arcar com todos os custos de manutenc3o de todas as obras destinadas a implanta¢do de drea comum dentro do

condominio.

As obras de acesso direto 4 entrada do condominio de lotes, tais como anéis, rotatorias, canteiros e alargamentos, serdo

custeadas pelo empreendedor ou por estes executadas sob licen¢a do Poder Publico.



As vias de acesso a serem implantadas simultaneamente 3 instituicdo do condominio de lotes e destinadas ao uso comum
e exclusivo dos conddminos, devem ter pavimentacdo com solugdo de drenagem de aguas pluviais, as redes de energia elétrica e

de dgua potavel.

Cabera aos conddminos, de acordo com as responsabilidades definidas na convengdo de condominio e no projeto do

condominio de lotes:

| - a manutencdo das redes da infraestrutura basica instaladas nas areas internas do condominio;

1l - a manutenc3o e a limpeza das vias e das dreas verdes internas, bem como das demais areas comuns;

Il - quando as dreas verdes forem publicas e forem resultantes dos recuos de ajardinamento, arcar com a manutengdo e a
conservacido com tratamento paisagistico em toda a sua extens3o, em obediéncia aos dispositivos vigentes a época da aprovacao

do condominio de lotes;

IV - arcar com o custo de consumo da energia elétrica e iluminagdo no condominio, seja no dmbito das unidades autdnomas,

seja nas areas comuns;
V - arcar com o custo de consumo dos servicos de dgua potavel, esgotos e drenagem de aguas pluviais;

VI - arcar com o custo de coleta, transferéncia e armazenagem de residuos sdlidos ou, conforme previsto na legislacdo, o

tratamento e a deposi¢do dos mesmos em local apropriado para coleta pelo Poder Publico Municipal;

VIl - arcar com os custos da coleta de lixo domiciliar com observancia dos padrdes de coleta seletiva em cagambas apropriadas

e sua destinac3do final devera ser feita em area a ser especificada pelo Municipio de Araguari;
VIIl - arcar com a manutencao e a conservagao das vias e logradouros até o ponto de ligagdo com a rede publica;

IX - arcar com o pagamento individual do IPTU de cada unidade autdnoma, que compreendera, na sua fragdo ideal do terreno,

a correspondente drea total do empreendimento.

S3o areas de propriedade e uso exclusivo dos conddminos as vias urbanas internas de comunicacdo, 0s muros, as guaritas,
os servicos e obras de infraestrutura, os equipamentos condominiais e todas as areas e edificagdes que, por sua natureza,

destinem-se ao uso comum e exclusivo de todos os condéminos.

Paragrafo Unico. Caberd exclusivamente aos conddminos a responsabilidade pela manutencdo das areas mencionadas no

caput deste artigo.

Fica estabelecido que, quando o condominio de lotes for implantado sobre lote resultante de processo de loteamento
previamente aprovado no qual ja tenha havido doac¢3o de area institucional ao Poder Publico Municipal, ndo sera necessaria nova

doacdo.

Subsecdo IX - do Desmembramento e do Remanejamento

A elaboragdo de projetos de desmembramento e de remanejamento devera ser precedida de diretrizes técnicas, a ser

requerida no orgdo responsavel pelo planejamento urbano.

O projeto urbanistico devera atender os seguintes requisitos:




| - as glebas resultantes dos projetos de desmembramento deverdo ter acesso para o sistema vidrio existente e deverdo

respeitar as diretrizes do sistema vidrio do Municipio de Araguari;

Il - os custos com a implantacdo de qualquer obra de infraestrutura para viabilizar o projeto de desmembramento serdo de

responsabilidade do proprietario e a garantia de execugdo podera ser feita por meio de caugdo real ou em dinheiro.
O desmembramento de area ndo loteada de que resultarem glebas com érea inferior a 50.000,00 m? (cinquenta mil
metros quadrados) deverd destinar ac Municipio de Araguari os seguintes percentuais, calculados sobre as glebas inferiores a area
mencionada:

I - 5% (cinco por cento) de area institucional;

11 - 10% (dez por cento) de drea verde publica.

§ 12 As dreas verdes publicas dever3o ser doadas exclusivamente no imdvel a ser parcelado.

§ 22 Ndo sera permitida a destinagdo de areas verdes publicas em calcadas, rotatdrias e canteiros centrais.

§ 32 As areas institucionais poderdo ser implantadas em outro local ou doadas em compensacdo financeira, depositada em
favor do Municipio de Araguari em Fundo especifico, de acordo com o interesse publico, mediante parecer técnico elaborado pelo

6rgdo municipal de planejamento urbano.

§ 42 As dreas institucionais disponibilizadas em outro local deverdo ser dotadas de toda infraestrutura e deverdo ser avaliadas

pelo Poder Executivo Municipal considerando-se a equivaléncia financeira entre as areas em anilise.
§ 52 As situagdes mencionadas nos §§ 32 e 42, deste artigo, poderdo ser regulamentadas no que couber por decreto.

§ 62 Metade das dreas ndo edificveis, conforme art. 52 da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e suas

alteragdes, podera ser contabilizada até no maximo de 50% (cinquenta por cento) da drea considerada como area verde publica.
Os projetos de remanejamento que resultarem novos lotes e arruamento deverdo apresentar os projetos complementares
de abastecimento de dgua potdvel, esgotamento sanitdrio, drenagem e pavimentagdo, rede de energia elétrica e iluminagdo

publica, dentre outros documentos, que serdo aprovados pelos drgdos competentes.

Os projetos de desmembramento efou remanejamento que resultarem em condominios horizontais deverdo atender as

normas que regulam a implantagio de condominio.
Paragrafo Unico. As normas mencionadas no caput deste artigo serdo regulamentadas no que couber por decreto.

@ , As diretrizes técnicas vigorardo pelo prazo maximo de 2 (dois) anos, podendo este prazo ser prorrogado por igual periodo,

mediante justificativa do interessado.

Além do previsto nesta subsec¢do, os projetos de desmembramento e de remanejamento deverdo atender as exigéncias

desta Lei Complementar e das demais legislages urbanisticas, no que couber.

Subsecdo X - da Implantagdo de Industrias, de Empresas Comerciais, de Prestag3o de Servigos e de Equipamentos Sociais

A implantacdo de industrias, de empresas comerciais, de prestacdo de servigos e de equipamentos sociais e comunitarios,

em area ndo parcelada devera ser precedida de diretrizes técnicas, a ser requerida no orgdo responsavel pelo planejamento

urbano.




O projeto urbanistico devera atender os seguintes requisitos:

| - reservar 10% (dez por cento) da drea total, excluidas as dreas de preservagdo permanente, para area de lazer e

ajardinamento de uso privado, tendo sua localizagdo aprovada pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano;

Il - executar a via marginal quando a gleba confrontar com rodovias, ou outro tratamento viario necessario para acessar o

empreendimento, conforme solicitagdo nas diretrizes técnicas;

lll - constatada a dispensa da execugao imediata da via marginal no estudo técnico, devera constar no projeto de

desmembramento a sua delimitagdo como drea ndo edificante, que sera transferida posteriormente ao Municipio de Araguari;

IV - na matricula da drea e no projeto de implanta¢do do empreendimento devera constar o percentual de area destinada ao

sistemna vidrio, quando couber, e a expressdo "esta gleba ndo reservou areas publicas.”

A mudanca do empreendimento para outro uso devera ser feita mediante projeto de parcelamento do solo e o

proprietario devera transferir as dreas publicas conforme a nova modalidade de parcelamento a ser implantada.

Paragrafo Unico. Para os casos previstos no caput deste artigo, a area utilizada para a implantagdo da via marginal podera ser

considerada no calculo do percentual de 20% (vinte por cento) exigido para o sistema viario.
Nos casos de tratamentos viarios nas rodovias ou anel vidrio para acessar o empreendimento, o projeto das obras vidrias
devera ser aprovado e liberado pelo Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes - DNIT ou Departamento de Estradas

de Rodagem - DER, antes da aprovag3o do projeto pelo érgdo municipal de planejamento urbano.

Os custos da infraestrutura e da via marginal para viabilizar a implantag3o do empreendimento serdo de responsabilidade

do proprietario e a garantia de execucdo podera ser feita por meio de caugdo real ou em dinheiro.
No caso de implantagdo de empreendimentos na zona urbana ou rural, as edificagdes deverdo atender os mesmos indices
urbanisticos permitidos para os eixos de vias de servico, conforme consta na Lei Complementar de Uso e Ocupagdo do Solo, bem

como Zoneamento do Municipio de Araguari.

, As diretrizes técnicas vigorarao pelo prazo maximo de 2 (dois) anos, podendo este prazo ser prorrogado por igual periodo,

mediante justificativa do interessado.

Além do previsto nesta subsegdo, a implantagdo de comércios, industrias e equipamentos comunitarios deverdo atender

as demais legislagbes urbanisticas, no que couber.
Segdo Il
Do Processo de Parcelamento do Solo
O processo de loteamento € realizado pelo 6rgdo municipal responsavel pelo planejamento urbano em conjunto com os
demais orgdos afins e consiste nas seguintes etapas:
| - elaboragdo de diretrizes técnicas de loteamento ou condominio de lotes;

Il - analise e aprovagao do anteprojeto urbanistico;

Il - andlise e aprovagdo do projeto de terraplanagem;




IV - andlise e aprovagdo dos projetos urbanisticos e complementares pelos 6rgaos competentes;

V - assinatura de termo de compromisso de execugdo da infraestrutura e das condicionantes ambientais com a respectiva

garantia;

VI - aprovacdo do processo de loteamento ou condominio de lotes;

VIl - registro do projeto urbanistico no Cartério de Registro Imobilidrio;

VIIl - acompanhamento da execugdo da infraestrutura e das condicionantes ambientais;

IX - emissdo do termo de conclusdo das obras de infraestrutura.

Paragrafo Unico. Antes de iniciar o processo de diretrizes, caso seja interesse do loteador, podera ser requerido estudo de
viabilidade tecnica ao orgdo responsavel pelo planejamento urbano sobre a viabilidade do empreendimento, que tera validade de
1 (um) ano e devera tratar das seguintes questdes:

| - dimensdes minimas e maximas de lotes e quadras, zoneamento e usos permitidos;

Il - sistema viario basico;

1l - viabilidade para implantagdo das redes de drenagem das aguas pluviais, abastecimento de 3gua potavel, esgotamento

sanitario, energia elétrica e questdes relacionadas ao meio ambiente.
Subsegdo | - Das Diretrizes Técnicas Para Parcelamento do Solo

A primeira fase do processo de parcelamento do solo é a solicitagao das diretrizes técnicas, que ser3o elaboradas pelo
6rgdo responsavel pelo planejamento urbano, em consondncia com as diretrizes emitidas pelos 6rgaos responsaveis pelo meio
ambiente, servicos urbanos e obras e pelas concessionarias de dgua, esgoto e energia elétrica, bem como de outros drgios de
outras esferas de governo, caso necessario, contemplando os seguintes itens:

| - energia elétrica e iluminagdo publica;

Il - meio ambiente;

1ll - obras;

IV - planejamento urbano;

V - saneamento basico e abastecimento de agua potavel;

VI - servigos urbanos;

VIl - transito e transportes;

§ 12 As diretrizes técnicas deverdo conter informagdes que subsidiardo a elaboragdo do anteprojeto urbanistico e dos projetos

complementares, tais como:

| - dimensdes minimas e maximas de lotes e quadras, zoneamento, usos permitidos e indices construtivos, em conformidade

com a Lei Complementar de Uso e Ocupagdo do Solo, bem como Zoneamento;




Il - vias a serem projetadas, atendendo a hierarquia vidria e a integragdo com a malha vidria existente, de acordo com a Lei

Complementar do Sistema Vidrio do Municipio de Araguari;

Il - localizacdo dos equipamentos urbanos existentes para interligagdo dos sistemas publicos de abastecimento de agua
potavel, esgotamento sanitirio e drenagem pluvial ou alternativas para viabilizar a interligacdo necessaria do futuro

empreendimento;

IV - faixas de area ndo edificante, seja para passagem de redes de infraestrutura ou por outras guestdes técnicas;

V - existéncia de dreas de preservagdo permanente e de vegetagdo de interesse ambiental;

VI - outras informagdes a critério do 6rgdo responsavel pelo planejamento urbano.

§ 22 As diretrizes técnicas vigorardo pelo prazo maximo de 2 (dois) anos, podendo este prazo ser prorrogado por mais 2 (dois)

anos, mediante justificativa do interessado, podendo ainda serem revogadas a qualquer tempo nas seguintes hipdteses:

| - se ocorrer motivo relevante de ordem publica;

Il - em caso de faléncia, concordata, falecimento ou insolvéncia do empreendedor;

Il - quando houver indicagdo segura de que o empreendimento ndo sera levado a termo;

IV - em caso de desapropriagdo da drea pelo Poder Executivo Municipal;

V - quando se constatar que o titulo de dominio ndo corresponde com a gleba destinada ao empreendimento.

§ 32 Documentagdo para solicitagdo das diretrizes técnicas:

| - requerimento a ser protocolizado no érgdo responsdvel pelo planejamento urbano, contendo:

a) informagdo da modalidade de parcelamento pretendida e estimativa do numero de unidades habitacionais e da populagdo
futura do empreendimento;

b) procuragdo autenticada em cartorio, caso n3o seja o proprietario a dar entrada;

c) copia dos documentos pessoais do procurador/interessado e do representante legal da empresa;

d) atos constitutivos atualizados e registrados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG;

e) titulo de propriedade georreferenciado transcrito no Cartdrio de Registro de Imdveis constante de certiddo fornecida ha 60
(sessenta dias) no maximo, das areas a serem parceladas;

f) Certiddo Negativa de Débitos Municipais da drea e da empresa, dentro do prazo de validade;

Il - levantamento planialtimétrico georreferenciado do imdvel, no Sistema de Referéncia SIRGAS2000, proje¢do UTM - sistema
de Coordenadas Universal Transversal de Mercator - Fuso 225, no minimo na escala 1:2.000, em linguagem compativel para
trabalho informatizado, em arquivo digital e 8 (oito) vias em papel, assinadas pelos proprietdrios e por profissional habilitado e

registrado no Conselho Regional de Engenharia - CREA, contendo:

a) as divisas da gleba a ser parcelada, com indicagdo dos proprietérios dos terrenos confrontantes;

b) as curvas de nivel a distancia de 1 (um) em 1 (um) metro, em relagdo a Referéncia Altimétrica - RA;
c) a localizag3o dos cursos d'agua, dreas umidas e bosques;

d) a bacia hidrografica de contribuigdo;

e) a area de preservagdo permanente, validada pelo orgdo responsavel pelo meio ambiente;

f) a area de reserva legal, quando for o caso;




g) a localizagdo de linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos de combustivel, adutoras de agua, emissérios de esgoto e
construgdes existentes;

h) as dimensdes lineares compreendendo todos os segmentos do perimetro e dimensdes angulares de toda a propriedade e
da gleba a ser subdividida;

i) a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, com localizagdo das vias de comunicagdo e os pontos de
amarra¢do com a area do loteamento;

j) quadro de areas;
Il - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) da topografia;
IV - diagnostico ambiental com ART ou RRT assinados, contendo:

a) dados do proprietario da drea, dos empreendedores e responsaveis técnicos;

b) levantamento planialtimétrico, conforme solicitado no inciso Il, do § 32, deste artigo;

¢) caracterizacdo do empreendimento, incluindo as condigdes urbanisticas do loteamento e a estimativa da populagdo futura;
d) justificativa para implantacdo do empreendimento;

e) caracterizagdo ambiental da regido, incluindo:

1. o meio fisico, abrangendo o solo, dguas, ar, clima e ruidos;

2. o meio bioldgico, abrangendo a fauna, flora, liminologia;

3. o meio antropico, abrangendo os equipamentos urbanos e uso do solo;

4. analise ambiental do empreendimento que devera identificar os impactos ambientais que possam influenciar o futuro
loteamento, considerando os aspectos de drenagem pluvial, redes de agua potivel e esgotamento sanitirio, bem como de

protegdo das dreas de preservagdo obrigatoria;
V - 0 prazo para entrega das diretrizes técnicas ao requerente serd de até 60 (sessenta) dias.

Subseg3o Il - da Andlise e Aprovagdo do Anteprojeto Urbanistico

Apds a emissio das diretrizes técnicas, o requerente estara apto a apresentar o anteprojeto urbanistico para aprovagdo do

6rgdo responsavel pelo planejamento urbano.
Paragrafo Gnico. Documentagdo para solicitagdo da analise do anteprojeto urbanistico:
| - requerimento a ser protocolizado no 6rgido responsavel pelo planejamento urbano;
1l - anteprojeto urbanistico, que devera conter todas as dreas resultantes do projeto de parcelamento do solo, quais sejam:

a) quadras com os respectivos lotes e seu dimensionamento e dngulos;

b) areas institucionais e dreas verdes plblicas cotadas;

c) tragado do sistema vidrio cotado e sua adequagdo ao sistema viario do entorno;
d) quadro de areas das quadras e lotes;

e) quadro de areas publicas: institucional, verde publica e sistema viario;

f) norte magnético;

g) implantagso;

h) situagdo;

i) legenda;

i) quadro de assinatura e revisao com assinatura do responsavel técnico e proprietario;

k) Registro de Responsabilidade Técnica (RRT ou ART) emitido pelo autor e responséavel técnico pelo anteprojeto urbanistico;




1l - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, contendo:

a) diagndstico das seguintes questdes:

. adensamento populacional;

. equipamento urbanos (infraestrutura);

. equipamentos sociais e comunitarios;

. uso e ocupacdo do solo;

. valorizagdo imobiliaria;

. geragado de trafego e demanda de transporte;

. ventilagdo e iluminagdo;
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. paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

b) identifica¢do dos impactos gerados pelo empreendimento a partir do diagnostico elaborado;

c) proposicdo de medidas preventivas, mitigadoras e compensatdrias que minimizem os impactos negativos e potencialize os
positivos;

d) projeto de tratamento vidrio aprovado pelo Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes - DNIT ou

Departamento de Estradas de Rodagem - DER para acessar o empreendimento, quando a gleba confrontar com rodovias;
IV - prazos para entrega do parecer técnico de aprovagdo do anteprojeto urbanistico:

a) o prazo para entrega do parecer técnico referente 3 aprovacdo do anteprojeto urbanistico e estudo de impacto de
vizinhanga ao requerente sera de até 60 (sessenta) dias;
b) o prazo para o requerente fazer as adequagdes, caso necessario, serd de até 30 (trinta) dias;

¢) o prazo para andlise dos drgaos municipais e devolugdo sera de até 30 (trinta) dias.

Subsec3o Ill - da Andlise e Aprovacdo do Projeto de Terraplanagem

Apos emiss3o do parecer técnico de aprovagdo do anteprojeto urbanistico e do EIV, o requerente deverd apresentar o

projeto de terraplanagem para aprovacdo do orgdo responsavel pelas obras.
Paragrafo Unico. Documentacdo para solicitacdo de andlise do projeto de terraplanagem:
| - requerimento a ser protocolizado no 6rgdo responsavel pela Secretaria Municipal de Infraestrutura;
Il - projeto de terraplanagem com as seguintes informacgdes:

a) projeto geométrico das vias com indicacdo do greide definitivo a cada 20,00 m (vinte metros) sobre a base urbanistica;
b) faixas de cortes sem invadir dreas de preservag3o permanente (APP);

c) faixas de aterro sem invadir areas de preservagdo permanente (APP);

d) posigdo dos taludes, das cristas e saias dos taludes;

e) estaqueamento do sistema viario;

f) curvas de nivel com cotas;

g) hachuras de corte e aterro;

h) setas indicando o sentido do escoamento das dguas pluviais nas vias e quadras;

i) secgBes transversais das vias projetadas;

j) secgbes transversais das vias projetadas com detalhamento de terraplenagem;

k) perfis longitudinais de todas as vias de circulagdo: ruas, vielas, faixas ndo edificantes, indicando o estaqueamento a cada 20

m (vinte metros) e declividades;

1) planta contendo compensagdo corte e aterro;



m) apontar declividade maxima do sistema viario;

n) apontar trechos onde ha necessidade de muro de arrimo;
1l - memorial descritivo, contendo:

a) determinacdo da inclinagido dos taludes cortes e aterro;

b) descri¢do detalhada de cada etapa de implantagdo da terraplenagem;

c) especificacdo e detalhamento das medidas de prevencio a erosio ou assoreamento de rios durante a obra;

d) Registro de Responsabilidade Técnica (RRT ou ART) emitido pelo autor e responsével técnico pelo projeto de terraplenagem

e sua implantagdo;
IV - prazos para entrega do parecer técnico de aprovagdo do projeto de terraplanagem:

a) o prazo para entrega do parecer técnico referente 3 aprovagao do projeto de terraplanagem ao requerente sera de até 30
(trinta) dias;
b) o prazo para o requerente fazer as adequagbes, caso necessario, sera de até 30 (trinta) dias;

c) o prazo para reanalise do projeto de terraplanagem serd de até 30 (trinta) dias.

Subsec3o IV - da Analise e Aprovagao do Projeto Urbanistico Executivo e Dos Projetos Complementares Pelos érgdos Competentes

Apds a emissdo do parecer técnico aprovando o anteprojeto urbanistico, o EIV e o projeto de terraplanagem, o requerente

devera apresentar o projeto urbanistico executivo e os projetos complementares para aprovagao.
Paragrafo Unico. Documentacdo para solicitagdo de aprovagao do projeto urbanistico executivo:
| - requerimento a ser protocolizado no érgdo responsdvel pelo planejamento urbano, contendo:

a) procuragdo autenticada em cartorio, caso ndo seja o proprietario a dar entrada;

b) copia dos documentos pessoais do procurador/interessado e do representante legal da empresa;

c) atos constitutivos atualizados e registrados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG;

d) titulo de propriedade georreferenciado transcrito no Cartdrio de Registro de Imdveis constante de certiddo fornecida hd 60
(sessenta) dias no maximo, das areas a serem |oteadas;

e) Certiddo Negativa de Débitos Municipais da area e da empresa, dentro do prazo de validade;

Il - projeto urbanistico executivo georreferenciado do imovel, no Sistema de Referéncia SIRGAS 2000, projecdo UTM, sistema
de Coordenadas Universal Transversal de Mercator - Fuso 225, no minimo em escala 1:1000, em linguagem compativel para
trabalho informatizado, em via em papel, assinada pelo (s) proprietdrio (s) e por profissional habilitado e registrado no Conselho

Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA ou Conselho dos Arquitetura e Urbanismo - CAU, contendo:

a) indicagcdo exata da disposicdo, da forma e do dimensionamento das &reas institucionais e verde publica, areas de
preservagao obrigatoria, do sistema viario e outros equipamentos publicos exigidos;

b) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos das vias curvilineas;

¢) situagdo topografica com curvas de nivel de metro em metro, em relagdo a Referéncia Altimétrica - RA;

d) subdivisdo das guadras em lotes, com respectivas dimensdes e numeragao;

e) perfil transversal de todas as vias de circulagéo;

f) quadro de areas contendo as areas das quadras, dos lotes e das areas publicas;

g) planta de situacdo da drea, na escala 1:10.000, configurando a perfeita amarracdo da drea a ser loteada com arruamentos
vizinhos ou com a projegdo das vias de acesso principais;

h) outros documentos exigidos pelas secretarias e érgdos competentes nas diretrizes do loteamento, indispensaveis a analise

de situacdo peculiar ao caso, deverdo constar da pasta especifica do orgao requisitante;




i) 7 (sete) copias do projeto urbanistico que serdo solicitadas pelo drgdo responsdvel pelo planejamento urbano quando
estiver apto a aprovag3do;
j) assinatura do responsavel técnico e proprietério;

k) registro de responsabilidade técnica emitido pelo autor do projeto;

11 - memorial descritivo contendo:

a) descri¢do do loteamento, com suas caracteristicas, destinagdo do uso e da ocupacao do solo;

b) descricio das areas institucionais, de areas verdes publicas, das vias e dos lotes com denominagdes, dimensdes e
confrontagdes;

c) atos constitutivos da associagdo e requerimento de concessdo de uso das areas publicas internas, quando se tratar de

loteamento fechado;

IV - documentagdo para solicitagdo de aprovagao dos projetos complementares:

a) o requerente devera montar pastas individualizadas para cada drgdo participante do processo de loteamento e protocolizar

no drgdo responsavel pelo planejamento urbano, da seguinte forma:

1. Secretaria Municipal de Infraestrutura - projeto de iluminagdo publica, projeto de modificagdo e extensdo de rede de baixa
e média tensdo, projetos de drenagem pluvial e pavimentagdo, meio-fio e sarjetas, sendo que o local adequado para o langamento
da dgua de contribui¢do das bacias onde o loteamento estd inserido devera ser analisado em conjunto com a Secretaria Municipal
de Meio Ambiente;

2. Secretaria Municipal de Meio Ambiente - projetos de paisagismo das areas verdes publicas, licenciamento ambiental de
competéncia do Municipio quando for o caso e residuos solidos;

3. Secretaria Municipal de Transito, Transportes e Mobilidade Urbana - projeto de sinaliza¢do horizontal e vertical;

4. Superintendéncia de Agua e Esgoto - SAE - projetos das redes de agua potével e esgotamento sanitario;

V - as pastas individualizadas dever3o ser etiquetadas e conter as seguintes informagdes na capa:

a) nimero do processo de loteamento a que ser refere, gerado no drgdo responsavel pelo planejamento urbano;
b) nome do drgdo no qual a pasta esta sendo protocolizada;

¢) nome do proprietario, enderego, telefone e e-mail;

VI - as pastas dever3o conter os seguintes documentos:

a) projeto urbanistico executivo;

b) copia das diretrizes técnicas de loteamento;

c) copia dos pareceres técnicos de aprovagdo do anteprojeto urbanistico, estudo de impacto de vizinhanga e projeto de
terraplanagem;

d) projeto complementar referente ao respectivo 6rgdo;

e) planilha orgamentaria;

f) cronograma fisico-financeiro global das obras de infraestrutura do loteamento;

g) demais documentos a serem solicitados pelos drgaos responsaveis;

VIl - da tramitagao de aprovagdo dos projetos complementares e dos prazos:

a) os drgdos responsaveis pelos projetos complementares deverdo emitir parecer técnico solicitando alteragdes/adequacdes
nos projetos ou complementagdes e na documentagdo, quando necessdrio, no prazo de até 30 (trinta) dias e encaminha-los ao
orgdo responsavel pelo planejamento urbano;

b) o requerente terd um prazo de até 30 (trinta) dias para a resposta e os 6rgdos municipais terdo prazo de até 30 (trinta) dias

para novo posicionamento;




) quando aprovado o projeto complementar, a secretaria municipal ou 6rgdo responsavel pela andlise deverd encaminhar ao
orgédo responsavel pelo planejamento urbano, mediante memorando ou oficio, o termo de aprovacgdo do projeto, cdpia do projeto
aprovado, andlise de seu departamento juridico, copia da planilha orgamentaria e cronograma fisico-financeiro global das obras de
infraestrutura do loteamento, devidamente aprovados e carimbados;

d) o prazo para entrega do termo de aprovacdo do projeto pelos drgdos municipais ao érg3o responsavel pelo planejamento
urbano, é de até 30 (trinta) dias;

e) o requerente recebera o termo de aprovacdo global dos projetos pelo 6rgdo responsavel pelo planejamento urbano, 10

(dez) dias apos a entrega dos termos de aprovagdo dos projetos pelos drgdos municipais.
Subseg¢do V - da Assinatura do Termo de Compromisso de Execucdo da Infraestrutura e Das Condicionantes Ambientais Com a
Respectiva Garantia
Apds aprovacdo de todos os projetos, sera liberada a minuta do termo de compromisso e cau¢do, como garantia de
execucdo da infraestrutura, pelo 6rgao responsavel pelo planejamento urbano.
Paragrafo unico. Documentos a serem apresentados:
| - memorial descritivo contendo:
a) descrigdo do loteamento, com suas caracteristicas, destinagdo do uso e da ocupagdo do solo;
b) descrigdo das areas institucionais, de areas verdes publicas, das vias e dos lotes com denominagbes, dimensdes e
confrontacdes;
¢) relagdo de lotes a serem caucionados em garantia ou requerimento de depdsito de caugdo real relativa ao valor de
execugdo da infraestrutura.
Il - prazo para entrega da minuta do termo de compromisso e caugdo:
a) a Minuta do Termo de Compromisso e Caugdo sera liberada ap6s analise juridica do 6rgdo responsavel;
b) a2 Minuta referida devera ser assinada pelos 6rgdos municipais e pelo requerente e registrada em Cartério de Notas no
prazo de até 30 (trinta) dias.
Subse¢do VI - da Emiss3o do Termo de Aprovagdo do Processo de Parcelamento e Alvara de Registro do Loteamento ou
Condominio de Lotes
Apods a assinatura da minuta de caug3o e seu competente registro no Cartdrio de Notas, o orgdo responsavel pelo

planejamento emitird o termo de aprovagdo do processo de parcelamento.

Paragrafo Unico. Documentos 2 serem apresentados pelo requerente, com o requerimento a ser protocolizado no drgéo

responsavel pelo planejamento urbano:
| - procuragdo autenticada em cartdrio, caso ndo seja o proprietdrio a dar entrada;
1l - copia dos documentos pessoais do procurador/interessado e do representante legal da empresa;
1l - atos constitutivos atualizados e registrados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG;

IV - titulo de propriedade georreferenciado transcrito no cartdrio de registro de imaoveis constante de certiddo fornecida ha 60

(sessenta) dias no maximo, das dreas a serem |oteadas;




V - Certiddo Negativa de Débitos Municipais da area e da empresa, dentro do prazo de validade;

VI - relagdo de lotes a serem caucionados em garantia ou requerimento de depdsito de caugdo real relativa ao valor de

execugdo da infraestrutura;

VII - atos constitutivos da associacdo e requerimento de concessdo de uso das dreas publicas internas, quando se tratar de

loteamento fechado.

Apoés a assinatura do termo de aprovacgdo do processo de parcelamento pelo representante legal do empreendimento e
pelos érgdos que participam do processo de parcelamento, o érgdo responsavel pelo planejamento urbano emitird o alvara de

licenga para registro do loteamento ou condominio de lotes.
Paragrafo linico. O prazo para emissdo do alvard de licenga sera de até 10 (dez) dias.

Subsecdo VIl - Das Diretrizes Técnicas Para Desmembramento, Remanejamento e Implantagdo Inddstrias, de Empresas Comerciais,

de Prestagdo de Servigos e de Equipamentos Sociais

A elaboragdo de projetos de desmembramento, remanejamento ou implantacdo de industrias, empresas comerciais, de
prestacdo de servigos e de equipamentos sociais devera ser precedida de diretrizes técnicas a ser requerida no orgdo responsavel

pelo planejamento urbano.

Para aprovagdo dos processos referentes ao desmembramento, remanejamento ou implantacdo de industrias, empresas
comerciais, de presta¢do de servigos e de equipamentos sociais, a documentacio e a tramitagdo seguirdo o mesmo procedimento

de aprovacdo do projeto de parcelamento do solo, no que couber, constantes nesta Lei Complementar.

Secdo lll

Da Tramitagdo Dos Documentos

A tramitagdo dos processos de parcelamento do solo serd coordenada pelo 6rgdo responsavel pelo planejamento urbano

e serd tratada por escrito, entre o requerente e o 6rgdo municipal, de forma que todo processo fique documentado.

§ 12 Caso o processo apresente irregularidades, no projeto ou na documentacdo, o interessado serd notificado por escrito,
mediante parecer técnico do orgdo solicitante, para promover a devida regularizacdo ou complementag3o dentro do prazo de até

30 (trinta) dias.

§ 22 Cada secretaria ou orgdo competente deve expedir somente 1 (um) relatério técnico contendo todas as informagdes e
documentos a serem apresentados pelo requerente, o qual devera protocolar a resposta ao érgdo solicitante, no prazo de até 30

(trinta) dias.

§ 32 Apos o cumprimento das pendéncias, a documentagdo protocolada sera submetida novamente a analise da secretaria

municipal ou 6rgdo competente que terdo o prazo de até 30 (trinta) dias para emissdo do parecer técnico final.

Quando a secretaria municipal ou orgao verificar que a proposta de implantagio do empreendimento ndo atende a
legislagdo vigente ou as diretrizes de parcelamento emitidas, ocorrera o indeferimento do processo, mediante justificativa técnica

ou legal.

Aprovado o processo de parcelamento do solo, o interessado deverd protocolar o respectivo projeto no Cartério de

Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovag3o.




CAPITULO Il
DA EXECUGAD E APROVAGAO

O interessado devera executar as seguintes infraestruturas, conforme consta no termo de compromisso de execugdo e das

condicionantes ambientais:
| - abertura das vias publicas;
Il - pavimentacao;
1l - sistema de abastecimento de dgua potavel;
IV - rede de energia elétrica e iluminagao publica com tecnologia LED (diodo emissor de |uz);
V - sistema de esgotamento sanitario e destinacgdo final;
VI - meios-fios e sarjetas;
VIl - rede de drenagem das aguas pluviais;
VIl - projetos paisagisticos e de iluminagao das dreas verdes publicas;
IX - garantia de permeabilidade visual na divisa de loteamentos ou condominios fechados;
X - sinalizagdo horizontal e vertical das vias publicas.

§ 12 O prazo de execugdo da infraestrutura e das condicionantes ambientais sera de 2 (dois) anos, podendo ser prorrogado

por mais 2 (dois) anos, mediante justificativa do requerente, a ser aprovada pelo 6rgao responsavel pelo planejamento urbano.

§ 22 Para o projeto de sitio de recreio, o interessado devera executar as infraestruturas abaixo relacionadas, de acordo com o

caput deste artigo:

| - abertura das vias publicas;

Il - sistema de abastecimento de dgua potavel;

11l - rede de energia elétrica;

IV - sistema de esgotamento sanitario e destinagao final;

V - execugdo de sistema de curva de nivel.

§ 32 Em cumprimento ao que dispde o Cddigo de Posturas do Municipio e o Codigo de Obras e Edificagdes, notadamente as
disposigbes que guardam identidade com o Codigo de Transito Brasileiro, o Poder Executivo Municipal por seus orgaos
competentes podera lancar a obrigacdo da construgdo de calgadas e passeios para os empreendedores, responsabilidade inclusa
para resguardar a total execucdo do sistema vidrio local, devendo a execucdo das calgadas e passeios ser realizada conforme

estabelecido em item especifico das diretrizes técnicas emitidas para autorizar o parcelamento do solo.

Segdo |

Das Garantias




Como forma de garantia da execugdo das obras mencionadas no art. 98, o requerente prestara caug¢do real ou em
dinheiro, mediante escritura publica de caugdo, assinada por todos os titulares dos 6rgdos municipais participantes do processo de

aprovagao de loteamento.

§ 12 A caugdo real sera realizada de acordo com o previsto no caput deste artigo e sera averbada no Cartério de Registro de

Imdveis, devendo constituir de, no minimo, 70% (setenta por cento) do nimero de lotes constantes do projeto.

§ 22 A garantia em dinheiro referida no caput deste artigo serd estabelecida por laudo técnico elaborado pelo requerente e
aprovado pelo drgdo municipal de planejamento urbano, do qual constardo planilhas detalhadas especificando unidades de
medida, quantidades, pregos unitarios e globais das obras a serem executadas, segundo valores atualizados do mercado.

§ 32 Nos casos de empreendimentos financiados pela Caixa Econdmica Federal - CEF ou outra instituigdo que tenha seguro, 0s
empreendedores poderdo prestar caugdo somente da execugdo das obras de infraestrutura ndo cobertas pelo contrato com a

financiadora.

§ 42 Os empreendedores deverdao garantir a execugdo da infraestrutura interna para aprovagdo até a apresentagdo do

contrato firmado com a financiadora nos termos deste artigo.

§ 52 Nos casos em que os empreendedores optem por oferecer outro imével de sua propriedade, como garantia da execucio

das obras, o valor do imdvel dado em cauc3o devera ser igual ou maior ao valor da planilha orgamentaria.
§ 62 No instrumento previsto neste artigo constara expressa autorizagdo para que a Administragdo Publica Municipal promova
a venda dos lotes caucionados, na qualidade de bastante procuradora dos proprietdrios, ou a liberagdo da caugdo prestada em

dinheiro, para a finalidade exclusiva de execugdo das obras, caso ndo tenham sido executadas nos prazos fixados.

§ 72 Caso o valor das obras ultrapasse o montante da renda auferida com a alienagado dos lotes efetivada nos termos do § 62,

deste artigo, o restante sera cobrado do loteador.
Segdo ll
Do Descaucionamento de Lotes

Os lotes poderdo ser descaucionados proporcionalmente a infraestrutura executada, de acordo com o seguinte
planejamento:

1-10% (dez por cento) para a implantagdo do sistema de abastecimento de agua potével;

Il - 20% (vinte por cento) para a implantacdo do sistema de esgotamento sanitério e destinagdo final;

Il - 30% (trinta por cento) para a implantagdo da rede de energia elétrica e iluminag¢do publica;

IV - 10% (dez por cento) para a implantacdo da rede de drenagem das dguas pluviais;

V - 20% (vinte por cento) para a implantagao da pavimentagdo, meios-fios e sarjetas;

VI - 5% (cinco por cento) para cumprimento das condicionantes ambientais exigidas pelo 6rgdo ambiental competente, bem

como da implantagdo dos projetos paisagisticos, da iluminagdo nas areas verdes publicas e da permeabilidade visual, quando for o

caso;




VIl - 5% (cinco por cento) para a implantag3o da sinalizagdo horizontal e vertical das vias publicas.

§ 12 A infraestrutura podera ser executada em etapas, de acordo com o cronograma fisico-financeiro aprovado no processo de

parcelamento do solo.

§ 22 O documento para descaucionamento dos lotes sera feito pelo 6rgdo de planejamento urbano, de acordo com os

pareceres técnicos emitidos pelos 6rgdos municipais.
§ 32 N3o sera obrigatéria a lavratura de escritura publica de descaucionamento de lotes.
Segdo |l

Da Fiscalizagao

A implantagdo dos parcelamentos sera submetida a fiscaliza¢do dos orgdos municipais competentes, quando da execugdo

de seus servicos e obras de infraestrutura urbana.

§ 12 O interessado devera comunicar, expressamente, aos Orgaos municipais competentes, a data de inicio de gualquer

servigo ou obra de infraestrutura.

§ 22 Todas as solicitagdes da fiscalizagdo deverdo ser atendidas, sob pena de embargo do servico ou obra de infraestrutura,

sem prejuizo de outras cominagdes legais.

Se¢do IV
Da Aprovagao

Apds a fiscalizagdo da execucio da infraestrutura e das condicionantes ambientais, os 6rgdos municipais emitirdo parecer

técnico ao érgdo responsavel pelo planejamento urbano, informando qual o percentual da obra foi realizado.

Apés o recebimento dos pareceres técnicos dos drgaos municipais, o érgdo responsavel pelo planejamento urbano, a

requerimento do interessado, liberard a garantia prestada e expedira o termo de conclusdo do processo de parcelamento.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES

As vias publicas, as dreas institucionais, as dreas verdes publicas e os equipamentos publicos urbanos e comunitérios
passardo a integrar o dominio do Municipio de Araguari a partir da data de registro do projeto urbanistico de loteamento no

Cartdrio de Registro de Imdveis.
A alienagdo e doagdo de forma onerosa ou gratuita das areas verdes publicas sao proibidas.

O Poder Executivo Municipal podera alienar até 40% (quarenta por cento) da drea institucional, mediante autorizagdo

legislativa especifica.

Parégrafo dnico. Caso a alienagdo ocorra mediante venda, o valor devera ser destinado integralmente para a aquisi¢do de area
institucional em locais onde exista demanda reprimida para implantagdo de equipamentos comunitarios, expresso mediante

parecer técnico elaborado pelo érgao municipal de planejamento urbano.

CAPITULO V




DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Para os fins desta Lei Complementar, somente profissionais legalmente habilitados e devidamente cadastrados no
Municipioc de Araguari poderdo assinar como responsaveis técnicos de levantamentos topograficos, projetos, memoriais
descritivos, especificacdes, orgamentos, planilhas de calculos, laudos, pericias, avaliagbes ou quaisquer outros documentos

técnicos submetidos a aprecia¢do do Poder Executivo Municipal.

§ 12 Serdo considerados profissionais legalmente habilitados aqueles inscritos e com situagdo regular junto ao seus

respectivos orgdos e/ou entidades de classe.

§ 22 A responsabilidade civil pelos servicos de levantamentos topograficos, projetos, especificagdes, memoriais e calculos

cabera aos seus autores e responsaveis técnicos e, pela execucdo das obras aos profissionais ou empresas que as executarem.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES PENAIS

A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei Complementar acarretara, sem prejuizo das medidas de natureza civil e penal

previstas na Lei Federal n? 6.766/1979, a aplicagdo das seguintes sangdes:

| - embargo administrativo - determina a paralisagdo imediata de uma obra de parcelamento, quando constatada

desobediéncia as disposi¢des desta Lei Complementar ou aos projetos aprovados;

Il - interdicdo - determina a proibicdo do uso do solo e da ocupacgio de parte ou da totalidade da drea objeto de parcelamento,
quando for constatada irreversibilidade iminente da ocupac3o, que possa provocar danos ou ameaga ao meio ambiente, a satde
ou a seguranca de terceiros;

Il - multa - na forma de penalidade pecuniaria, a ser recolhida junto ao Erdrio Publico Municipal;

IV - cassacdo de alvara para parcelar.

Fica sujeito a embargo administrativo de obras e servigos, interdigdo, aplicagdo de multa pecunidria e cassagio de alvara

a todo aquele que, a partir da data de publicagdo desta Lei Complementa, a qualquer tempo e modo:

| - der inicio ou efetuar qualquer modalidade de parcelamento - loteamento, condominio de lotes, desmembramento ou
remanejamento do solo para fins urbanos sem autorizacdo do Poder Executivo Municipal ou em desacordo com as disposigdes

desta Lei Complementar, ou ainda, das normas de dmbito federal e estadual pertinentes;

Il - der inicio ou efetuar qualquer modalidade de parcelamento do solo para fins urbanos sem observincia das determinagdes

do projeto aprovado e do ato administrativo de licenca;
Il - registrar qualquer modalidade de parcelamento do solo sem a aprovagdo dos orgaos competentes;

IV - registrar compromisso de compra e venda, cessdo ou promessa de cess3o de direito ou efetuar registro de contrato de

venda de qualquer modalidade de parcelamento n3o aprovado.

§ 12 A multa a que se refere este artigo sera arbitrada pelo 6rg3o competente do Poder Executivo Municipal, de acordo com a
gravidade da infragdo, e seu valor correspondera ao intervalo entre 100 e 2.000 (cem e duas mil) vezes a Unidade Fiscal de

Referéncia do Municipio de Araguari (UFRA).

§ 22 A aplicagdo e o pagamento da multa n3o eximirdo o infrator das demais cominagdes legais, nem sana a infragdo, ficando o

infrator na obrigacdo de cumprimento no disposto nessa Lei Complementar.




§ 32 A reincidéncia especifica da infragdo acarretara ao proprietario e/ou responsavel da obra, multa em dobro do valor da
inicial, além da suspensdo de sua licenga para o exercicio de suas atividades de parcelamento e construgdo no Municipio de

Araguari, pelo prazo de 1 (um) ano.

O Poder Executivo Municipal tomara as medidas necessdrias para impedir a formagdo de loteamentos irregulares e

clandestinos.

Téo logo chegue ao conhecimento do Poder Executivo Municipal a existéncia de qualguer modalidade de parcelamento
construido ou em implantagdo sem autorizagdo do Municipio de Araguari, sera emitida notificagdo ao proprietdrio efou

responsavel pela irregularidade para o devido embargo e pagamento de multa.

§ 12 O proprietario e/ou responsavel pelo parcelamento tera o prazo de até 90 (noventa) dias para regularizar a situacao do

imével, ficando neste periodo, proibida a continuagao dos trabalhos,

§ 22 Nao cumpridas as exigéncias constantes da notificagdo referida no caput deste artigo sera lavrado o auto de infragdo,

podendo ser solicitado, se necessario, auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

550 passiveis de puni¢do, a bem do servigo publico, conforme legislagdo especifica em vigor, os servidores que, direta ou
indiretamente, contrariando os dispositivos da presente Lei Complementar, concedam ou contribuam para que sejam concedidas

licengas, alvaras, certiddes, declaragdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

0 Poder Executivo Municipal fica autorizado a regulamentar, por decreto, normas ou especificaces técnicas adicionais

referentes 3 apresentacdo de projetos e as obras ou servigos de infraestruturas exigidas por esta Lei Complementar.

Os conjuntos habitacionais promovidos pela iniciativa privada ou publica estdo sujeitos a aplicacdo integral desta Lei

Complementar.

Paragrafo Unico. Para aprovagdo de qualquer alteragdo ou cancelamento de parcelamento do solo para fins urbanos registrado
em cartério, deverdo ser atendidas as disposicdes contidas nesta Lei Complementar, na Lei Federal n? 6.766, de 19 dezembro de

1979, ou outra que a substitua.

N3o serd concedido alvara para edificacdo, reforma, ampliagio ou demoligdo, em lotes resultantes de qualquer
modalidade de parcelamento do solo ndo regularmente aprovados pelo drgdo competente do Poder Executive Municipal, em

conformidade com esta Lei Complementar.

A aprovacio de projeto de loteamento, condominio de lotes, desmembramento ou remanejamento nao implica em
nenhuma responsabilidade, por parte do Poder Executivo Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes as dimensdes de

quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagdo a drea parcelada.

Os casos omissos e as duvidas de interpretacdes decorrentes da aplicagdo desta Lei Complementar serdo apreciados
pelos érgdos competentes do Poder Executivo Municipal, aos quais fica atribuida também a competéncia para estudar e definir

elementos técnicos necessarios a toda atividade normativa decorrente da presente Lei Complementar.

Nenhuma guia de transmiss3o do Imposto sobre Transferéncia de Bens Iméveis - ITBI poderd ser liberada pelos ¢rgaos

municipais responsaveis pelas avaliagdes ou cadastro, ou langamento de imdveis, antes de estar aprovado o respectivo processo de

parcelamento do solo pelos 6rgdos municipais competentes e devidamente registrado no Cartério de Registro de Imoveis.




Permanecem em vigéncia as normas municipais correlatas desde que ndo conflitantes com as disposi¢des constantes

desta Lei Complementar.

Os novos processos protocolados, apds a entrada em vigor da presente Lei Complementar, ficardo sujeitos as suas
exigéncias a partir de 12 de janeiro de 2024.

Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo, ficando revogadas as disposi¢des em contrério, de
forma especifica a Lei Complementar n2 129, de 25 de abril de 2016.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAGUARI, Estado de Minas Gerais, em 21 de dezembro de 2023.
RENATO CARVALHO FERNANDES

Mariel Cadena da Matta

Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Didrio Oficial.

Data de Inser¢do no Sistema LeisMunicipais: 03/01/2024
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ATA DA AUDIENCIA PUBLICA

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E
HABITACAO MUNICIPIO DE ARAGUARI - MG

ATA DA AUDIENCIA PUBLICA

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E
HABITACAO MUNICIPIO DE ARAGUARI - MG

Aos vinte € nove dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e cinco, as 14h18, no
auditorio da Casa da Cultura, situada a Rua Cel. José Ferreira Alves, n® 1098 — Centro,
realizou-se a Audiéncia Publica convocada por meio do Edital da Secretaria Municipal
de Planejamento, Or¢camento e Habitagdo, nos termos da Lei Complementar Municipal
n® 166/2020 (Plano Diretor), com a finalidade de apresentar e discutir propostas de
alteragao das legislacdes municipais voltadas & viabilizagdao da regularizagdo fundiaria
dos sitios de recreio clandestinos ou irregulares, especialmente nas areas classificadas
como Zonas de Urbanizagdo Especificas. A mesa diretiva foi composta pelos seguintes
membros: Sra. Mariel Cadena da Matta, Secretaria Municipal de Planejamento,
Orgamento e Habitagdo; Sr. Sérgio Antonio Borges Loureiro, Subsecretario Municipal
de Habitagao e Regulariza¢ao Fundiaria; Maria Cecilia de Aratjo, vereadora; Isabel
Cristina Pimenta Pires, vercadora; Paulo Sergio Oliveira do Vale, vereador.
Registrou-se a presenga dos representantes/assessores dos vereadores da Camara
Municipal de Araguari/MG. A audiéncia foi aberta pela Sra. Mariel Cadena da Matta, que
deu as boas-vindas aos presentes e esclareceu os objetivos da reunido. Em seguida,
passou-se a apresentagdo técnica das propostas de alteragdo das seguintes legislagdes
municipais. O Sr. Sérgio Antonio Borges Loureiro conduziu a apresentagdo técnica das
alteracoes legislativas, com detalhamento dos principais pontos dos projetos, conforme
segue: I) Lei Complementar Municipal n°® 184/2021, que institui o Programa de
Regularizagdo Fundiaria (REURB), com destaque para a limitagdao temporal da
regularizagdo de nucleos urbanos informais existentes até 22 de dezembro de 2016 e a
possibilidade de o Municipio, em casos especificos de interesse plblico e auséncia de
necessidade de obras, elaborar e custear o projeto, com a cobranga posterior isolada ou
solidariamente do empreendedor, da associagdo de ocupantes e/ou diretamente dos
beneficiarios. Foi realizada uma explanagdo sobre o conceito do marco temporal, bem
como a diferencia¢do entre os tipos de Reurb-E e Reurb-S, com énfase nos aspectos
especificos relacionados a Reurb-E. Em seguida, salientou-se ainda a aplicagdo
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subsidiaria desta Lei a Lei Complementar n® 223/2024 para os casos de chacreamentos
em Zonas de Urbanizagdo Especificas; 11) Lei Complementar Municipal n® 207/2023,
que dispde sobre o Sistema Viario, com atengao as flexibilizagdes especificas para as
Zonas de Urbanizagdo Especificas (ZUE), como a dispensa de via marginal ao fundo de
vale, desde que haja solugdo técnica aprovada pelos 6rgidos competentes, ¢ a permissao
para vias com declividade de até 30%; III) Lei Complementar Municipal n® 217/2023,
que trata do Parcelamento do Solo para fins urbanos. Foram ressaltadas as modalidades
de parcelamento, com destaque no loteamento de sitio de recreio fechado, parametros
técnicos como testada minima e limites de 4rea, bem como a possibilidade de
sobreposi¢do de areas verdes publicas preferencialmente na area de reserva legal e o
aproveitamento parcial de areas ndo edificaveis para cumprimento dos percentuais
exigidos. Ainda, foi abordada a exigéncia de descaracterizagido do imovel como rural e
os critérios para intervengdo em areas com vegetagdo, visto que ndo havia tal previsdo
legal, além da revogagdo de artigos especificos da legislagdo anterior referentes ao
chacrcamento aberto; IV) Lei Complementar Municipal n® 223/2024, que trata da
regularizagdo de chacreamentos clandestinos ou irregulares em Zonas de Urbanizagao
Especificas, substituindo a Lei n® 175/2020. Destacou-se acerca do saneamento do
processo administrativo, que sera orientado pela Secretaria Municipal de Planejamento,
Or¢amento e Habitacdo, ap6s a analise e as consideracdes que forem solicitadas, caso
necessario, sendo encaminhado aos Orgdos municipais envolvidos na atividade de
REURB. Informou-se acerca do prazo de 24 mescs para requerimento de regularizagao,
a tramitacdo do processo administrativo, os requisitos para o alvara de aprovacdo. As
adverténcias, penalidades e sangdes previstas em caso de descumprimento, bem como a
vedagdo de novos pedidos de regularizagdo fundiaria enquanto ndo concluida a
infraestrutura do chacreamento anterior. Apos a explanacdo e a apresentagao detalhada
dos topicos referentes as alteragdes nos projetos de lei, o Sr. Sérgio passou a palavra a
Secretaria Mariel, que destacou a importancia das alteragdes como medidas positivas para
a efetivacdo da regularizagdo fundidria, bem como para a adequacdo da legislacdo a
realidade do municipio; e V) Lei Complementar Municipal n® 206/2023, que trata
sobre 0 Uso e Ocupagdo do Solo, bem como do Zoneamento, onde esta se propondo a
substitui¢do do anexo I, de que trata o inciso I do § 1°, do art. 2°. Foi apresentado que a
medida ora proposta decorre da constatagdo de inconsisténcias técnicas quanto a
classifica¢do de determinadas areas urbanas, cuja realidade consolidada de uso diverge
do enquadramento normativo atual. Em especial, observa-se que a margem esquerda da
Avenida das Codornas, no sentido BR-050 para o centro urbano, bem como toda a
extensdo da Rua Raul José Belém, encontram-se classificadas como Zona Residencial 2
(ZR2). Contudo, referidas vias ja se consolidaram, ha anos, como eixos de servigos e
comércio, abrigando diversos empreendimentos com alvaras de funcionamento emitidos
em periodos anteriores a vigéncia da Lei Complementar n® 206/2023. A inadequagio do
zoneamento atual impde limitagdes indevidas ao desenvolvimento dessas atividades
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econdmicas, desconsiderando a realidade fatica e a fun¢do social do uso ja existente e
devidamente autorizado. Ressalta-se que, de acordo com o artigo 5° inciso VII, da
mencionada Lei Complementar, as Zonas Mistas (ZM) sdo precisamente as areas de
transi¢do entre zonas residenciais e eixos de vias de servigo, nas quais se admite a
convivéncia entre atividades comerciais, de servigos e residenciais, inclusive aquelas
potencialmente incomodas, desde que ndo nocivas ou perigosas. Diante disso, propde-se
a reclassificacdo das areas supracitadas para Zona Mista (ZM), de forma a: (a) Corrigir o
enquadramento legal, harmonizando-o com o uso consolidado; (b) Valorizar os
empreendimentos ali instalados, conferindo seguranga juridica e urbanistica; (c)
Favorecer a atividade econdmica local, em consonancia com os objetivos do art. 3° da Lei
Complementar n°® 206/2023, em especial os incisos I, II e IV, que tratam da
compatibilizagdo de usos urbanos, equilibrio na ocupagdo do solo e promogao do
desenvolvimento ordenado; e (d) Resguardar os principios da razoabilidade e da fungao
social da propriedade urbana, conforme preconiza a Constitui¢do Federal ¢ o Estatuto da
Cidade. Por fim, destaca-se que a alteragao proposta se¢ fundamenta no art. 67 da propria
Lei Complementar n° 206/2023, que admite a revisdo e atualizacao das delimitagdes de
zonas mediante legislac@o especifica, justamente para adequar o zoneamento urbano as
dinamicas e transformagdes observadas no tecido urbano. Em seguida, foi aberto espaco
para manifestagdes e questionamentos por parte dos presentes. Na ocasido, manifestaram-
se os seguintes: A senhora Lais manifestou-se quanto a invasdo de seu terreno, relatando
que ja havia uma construgdo erguida no local. Foi esclarecido a participante que a questao
relatada se refere a bem particular e, por tratar-se de caso especifico e ndo relacionado
diretamente aos chacreamentos abordados na audiéncia, serd analisado em momento
oportuno, de forma separada. O senhor Aedson, representante do Condominio dos
Rancheiros Paraiso do Sol, abordou o processo de subdivisdo da drea da parte contraria,
com a qual se encontra em litigio, sendo o caso acompanhado pelo Ministério Publico.
Expressou preocupagdo quanto a possibilidade de inviabilizacdo da regularizagido
coletiva, diante das dificuldades de regularizagdo individual. Acrescentou que a
associacdo tem conseguido conter a situacdo até o momento. A Secretaria esclareceu que
a nova Lei Complementar Municipal n® 223/2024 tem como objetivo justamente
viabilizar a regularizacdo fundiaria de nucleos informais, superando entraves da
legislag@o anterior, e que a regularizacio deve ser feita por nicleo, ndo individualmente,
por tratar-se de um instrumento juridico especifico. Ao final, foi informado que o caso
sera analisado de forma mais detalhada e que a equipe técnica entrara em contato para
prestar os esclarecimentos necessarios. O participante questionou se algum nucleo ja foi
regularizado, sendo informado que, até o momento, ndo héa regularizagdes concluidas. -
O senhor André Flores, representante das Chacaras Diamante, questionou sobre a
abertura dos processos ¢ mencionou o advogado que atua para eles e a Chacara Esperancga,
solicitando esclarecimentos a respeito do andamento dos autos. O senhor Sérgio
disponibilizou seu contato para que todas as duvidas sejam esclarecidas diretamente. - A
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senhora Elizabeth, presidente da Associacao Mata Escura, demonstrou preocupaciao
quanto ao andamento do processo. O senhor Sérgio informou que o saneamento do
processo foi realizado pelo procurador lotado na Reurb e que, em breve, os interessados
serdo notificados quanto as adequacdes necessarias. A senhora Mariel destacou a
importancia do parcelamento do solo e a atuagao de equipe especializada para agilizar o
atendimento as demandas. Também ressaltou a necessidade da atuagdao conjunta entre
Municipio, associagdes, cartoério e Ministério Publico para o saneamento dos processos.
- O vereador Paulo do Vale destacou a relevancia da REURB e seu papel em trazer esse
debate ao municipio. Mencionou a complexidade da tematica, especialmente
considerando o plano diretor e a aquisicdo de lotes em areas rurais. Acredita que o tempo
estimado para resolug¢do seja de dois a trés anos. Ressaltou que cada caso devera ser
analisado conforme a legislagdo vigente a época da formagdo dos nucleos. O senhor
Sérgio explicou o conceito de marco temporal da legislagido e como se da a caracterizagao
da posse. Informou que os nicleos formados entre 2016 e 2023 ecstdo sendo objeto de
estudo, com apoio de pareceres juridicos e posicionamento do Ministério Pablico, para
defini¢io de um entendimento comum. A senhora Mariel também contribuiu com
observagdes sobre as consolidagdes e aspectos legais e cartoriais. - A senhora Maria
Célia, representante da Associagdo dos Pescadores de Pirapitinga II, relatou que a
associacdo ainda nao protocolou pedido de regularizagao, uma vez que possui apenas um
ano de existéncia. Destacou que os membros vivem da pesca e ndo se enquadram como
proprietarios de chacaras ou sitios de recreacdo, enfrentando dificuldades para atender as
exigéncias legais. Solicitou esclarecimentos sobre como sua situacdo sera analisada. O
senhor Sérgio explicou que, atualmente, a legislacdo federal ndo prevé tratamento
especifico para esse tipo de ocupacgdo, mas que sera feito um estudo de caso para avaliagido
de possiveis alternativas. O senhor Rene, representante da Associagao Porto do Barreiro,
mencionou a longa espera de cinco anos por regularizacdo. Relatou que a associagdao
enfrenta dificuldades, inclusive com a concessiondria CEMIG, que exige projeto elétrico
para viabilizar a ligacdo da rede, o qual perde validade com alteragdes legislativas dela.
O senhor Sérgio esclareceu que, conforme a nova Lei Complementar n® 223/2024, apenas
0s projetos iniciais sdo exigidos, e que o projeto elétrico ¢ o Gltimo a ser apresentado.
Quanto aos prazos de adequagao elétrica, informou que o assunto sera tratado no Termo
de Ajustamento de Conduta (TAC). A senhora Mariel complementou dizendo que a
verifica¢do do projeto elétrico é responsabilidade da CEMIG. O senhor Rene sugeriu
maior fiscaliza¢do na érea, sendo informado pela senhora Mariel que a fiscalizagdo ja ¢
realizada. A advogada da referida associagdo citou uma agdo publica baseada na
legisla¢do anterior e questionou sobre a reserva legal minima de 10%. O senhor Sérgio
esclareceu que se trata de casos distintos, que requerem estudo especifico, e mencionou
situagdo similar ja analisada. - A senhora Mara, presidentc da Associa¢do Recanto dos
Passaros, questionou se, mesmo havendo processo em tramite junto ao Ministério
Publico, seria possivel ingressar com pedido de REURB. O subsecretario esclareceu que,
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apos analise das circunstancias juridicas do caso, sim, € possivel o ingresso com o pedido.
Encerradas as discussoes as 16h10, a Sra. Secretaria Mariel Cadena da Matta determinou
a lavratura da presente Ata, na qual devera constar a documentagdo anexa recebida na
audiéncia para analise em momento oportuno. Em seguida, a Ata foi assinada por ela,
pelo Sr. Sérgio Antonio Borges Loureiro e por mim, Sara Franciene de Oliveira, secretaria
da reunido e responsavel pela redacido deste documento. Anexa a esta Ata encontra-se a
Lista de Presenga, que passa a integra-la como parte inseparavel.

o i g Araguari, 29 de maio de 2025.
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