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PROJETO DE LEL...occooo o B 2025.

Autoriza o MUI"IICIplO de Araguari a proceder a permuta dos
|move|s que menclona

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARAGUARI Fago saber que a
Camara Municipal aprova e eu sanciono. com base no art. 71, inciso ITI, da Lei Orgénica
do Municipio, a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Municipio de Araguari autorizado, juntamente com a
Superintendéncia de Agua e Esgoto — SAE, a permutarem com Adriano Resende, o lote
n® 01, da Quadra 17, com frente para a Rua Julia Rosa de Aratjo do loteamento
Residencial Jardim Panorama, com area de 1.650,00 m?, inscrito na matricula n® 40.117
do Cartorio de Registro de Imaoveis de Araguari avaliado em R$205.352 48 (duzentos ¢
cinco mil trezentos e cinquenta e dois reais e quarenta e oito centavos).

Paragrafo inico. Antes de o imovel previsto no caput deste artigo ter seu
dominio transferido para o permutante Adriano Resende, o Municipio de Araguari,
transferira a sua propriedade para a Superintendéncia de Agua ¢ Esgoto — SAE.

Art. 2° Em contrapartida, em razdo da permuta de que trata o artigo
anterior, o Municipio de Araguari recebera de Adriano Resende, o imével inscrito na
matricula n° 73.454 do Cartorio de Registro de Imoveis da Circunscrigdo Imobiliaria de
Araguari, tratando do lote 01, da quadra 16, localizado na rua Jesuina Maria Monteiro do
loteamento Residencial Jardim Panorama cuja area territorial é de 2.200m?, avaliado em
RS 201.749,81 (duzentos e um mil setecentos e quarenta e nove reais ¢ oitenta e um
centavos).

Art. 3° O Municipio de Araguari recebera de Adriano Resende a torna no
valor de RS 3.602,67 (trés mil seiscentos e dois reais e sessenta e sete centavos), relativa
a diferenga do valor de avaliagdo dos terrenos objetos da permuta, consoante o disposto
no art. 76, inciso I, alinea ‘c” da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

Paragrafo unico. Cabera ainda ao permutante Adriano Resende, arcar com
todos as despesas de cartorios relativas a permuta dos imoveis de que tratam os arts, 1° ¢
27 desta Lei, inclusive aquelas relativas aos atos prévios de transferéncia do imovel
inscrito na matricula n® 40.117, entre o Municipio de Araguari para a Superintendéncia
de Agua e Esgoto — SAE.

Art. 4° Fica dispcnsada a realizacao de licitagdo, na forma do art. 76, inciso
I, alinea ‘c” da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, para que se efetive a permuta
de que trata esta Lei, visto que o imovel a ser recebido pelo Municipio de Araguari atende
aos requisitos relacionados as finalidades precipuas da Administragio.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAGUARI, Estado de Minas Gerais,
em 27 de margo de 2025.

Assinado digitalmente por RENATO i e
RENATO O PE RIS A | aerasemo ", L b JOHNATHAN LOURENCO DE ALMEIDA
CARVALHO 3IENZB07TI00123, TUEAT Syngularl Data: 28/03/2025 D6:15:45-0300
FERNANDES:2186 SARAc rernbes t1assoscacs Verkigaé e eipss) pelidar i govts

Fawrfin: B sou o autnr desin docurmenis

56
RENA% (?A%(VALHB FERNANDES Jonathan Lourengo de Almeida




N

PREFEITURA DE ARAGUARI '1 ,‘
GABINETE DO PREFEITO Z 1 N\

JUSTIFICATIVA:
Excelentissimo Senhor Presidente ¢ Senhores Vereadores!

Estamos enviando a essa Casa Legislativa o incluso Projeto de Lei que
Autoriza o Municipio de Araguari a proceder a permuta dos imdveis que menciona.

O Projeto de Lei em referéncia visa autorizar o Poder Executivo a proceder
a permuta com Adriano Resende de imovel de sua propriedade, identificado o lote n® 01,
da Quadra 17, com frente para a Rua Julia Rosa de Araijo do loteamento Residencial
Jardim Panorama, com drea de 1.650,00 m?, inscrito na matricula n® 40.117 do Cartério
de Registro de Iméveis de Araguari.

O Municipio de Araguari recebera de Adriano Resende, o imovel inscrito
na matricula n® 73.454 do Cartério de Registro de Iméveis da Circunscrigdo Imobiliaria
de Araguari, tratando do lote 01, da quadra 16, localizado na rua do loteamento
Residencial Jardim Panorama cuja area territorial ¢ de 2.200m?, avaliado em R$
201.749,81 (duzentos ¢ um mil setecentos e quarenta e nove reais ¢ oitenta e um
centavos).

Para tanto, o permutante Adriano Resende pagard ao Municipio de
Araguari, a torna no valor de R$ 3.602,67 (trés mil seiscentos e dois reais e sessenta e
sete centavos), relativa a diferen¢a do valor de avaliagdo dos terrenos objetos da permuta,
consoante o disposto no art. 76, inciso 1, alinea “c” da Lei Federal n” 14.133, de 1° de abril
de 2021, arcando também arcar com todos as despesas de cartorios relativas a permuta
dos imoveis.

Destarte, diante da importancia dos objetivos consubstanciados neste
Projeto de Lei, solicitamos a Vossas Exceléncias que seja ele acolhido em todos os seus
termos, para a sua pronta aprovagdo, o que desde ja requeiro que seja adotado em seu
tramite o regime de urgéncia, com dispensa dos intersticios regimentais.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAGUARI, Estado de Minas Gerais,
em 27 de mar¢o de 2025,
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Adriano Resende, brasileiro, cirurgido dentista, casado, inscrito no CPF
n°.: 796.184.566/68, residente e domiciliado na Rua Pe. Lafaiete n°. 8, centro, na
qualidade de proprietario e possuidor do imével caracterizado pelo lote 1, da quadra
16, com superficie territorial de 2.200,00 m2? situado nesta cidade, no
Loteamento denominado Jardim Panorama com frente para o logradouro
publico denominado “Rua Jesuina Maria Monteiro”, outrora Rua 09, esquina
com a Rua Jaime de C. Ferreira medindo 45,00 metros de frente, 50,00
metros pelas laterais e 43,00 metros pela linha de fundo, inscrito no
cadastro imobiliario sobo CCI : 4814.

Diante do acima exposto vem respeitosamente a presenca de V.Ex2.,
solicitar a possibilidade de transacionar com o Municipio de Araguari, ¢ imdvel acima
em permuta com o lote 1 da quadra 17, com superficie territorial de 1.550,00
m?2 situado nesta cidade, no Loteamento denomiinado Jardim Panorama com
frente para o logradouro publico denominado ™ Rua Jilia Rosa de Aragio”
outrora Rua 07, esquina com a Rua Jaime de C. Ferreira, medindo 32,00
metros nas linhas de frente e fundo por 50,00 metros pelas laterais, inscrito
no cadastro imobiliario sob o CCI: 4820.

A presente solicitagao se fundamenta em razdo do requerente ter
a pretensao de adquirir em sua totalidade os lotes constantes da Quadra 17 do
Loteamento Jardim Panorama.

Destaca o interessado que o lote o qual pretende permutar com
0 Municipio possui uma superficie territorial maior que o imével pertencente ac
Municipio.

Em sendo de interesse de ambas as partes a presente transacg3o,
espera contar com a devida analise e posterior manifestacdo de V.Exa.

Respgitgsamente.
/ ” 1t M L
S '
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(1M 6V E L Un terreno situado nesta cidade, no Jﬁm
Panorama, designado por lote n°® 01 da quadra n°® 16, c a
drea de 2.200,00m?, medindo 45,00 metros de frente
confrontando com a Rua 09, 50,00 metros pelo lado direito,
confrontando com o lote n° 02, 50,00 metros pelo lado
esquerdo, confrontando com a Rua 4, e 43,00 metros pelos
fundos, confrontando com o lote 04.

PROPRIETARIO: ALVARO SERGIO BARREIROS DA CUNHA, brasileiro,
médico, CPF n° 004.863.966-49, casado com ANA MARIA ARAUJO
CUNHA, domiciliados nesta cidade. Forma de aquisicdo: Por
escritura publica de compra e venda, lavrada pelo 2° Oficio
de Notas desta Comarca, em 24/05/1977, no Livro n° 144, fls.
145.

Registro anterior: Matricula 3.798, Livro 2, desta Serventia.
Abertura de matricula: Quant.: 1. Cbéd. Ato: 4401-6.
Emolumentos: R$44,60, Recompe: RS$2,68, TFJ: RS$14,87, Valor
Final: R$62,15. ISS: RS1,34.

Livro 2 - “REGISTRO GERAL”

AV-1-73.454- Em 23/07/2021. (Protocolo n° 249.311 de

18/06/2021, reentrada de 20/07/2021). TITULO: Abertura de

matricula. A presente matricula foi aberta a requerimento da

proprietaria, datado de 05/07/2021, conforme permissdo do

art. 778, I, do Prov.Conj.93/2020. Isento de emolumentos.

Quant.: %% Céd. Ato: 4135-0(30). Selo Eletrdnico: EWQ95260.
Fva

Segurancga: 0066-0468-1695-3429. Dou fé. A

V-2-73.454- Em 23/07/2021. (Protocolo n° 249.311 de
18/06/2021, reentrada de 20/07/2021). TITULO: Qualificacdo. A
requerimento, acompanhado da cépia do documento que fica
arquivada, procede-se a esta averbagdo para constar que,
Alvaro Sérgio Barreiros da Cunha, possui a Carteira de
Identidade n°® 1.950.517-DESP/Estado de Guanabara. Quant.: 1.
Céd. Ato: 4134-3. Emolumentos: R$17,74, Recompe: RS$1,06, TFJ:
R$5,91, Valor Final: RS$24,71. ISS: RS0,53. Selo Eletrdnico:

. _/

Continua no verso.
Continua na pagina 02
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Av-3 454- Em 23/07/2021. (Protocolo n° 249.311 de
18/0672021, reentrada de 20/07/2021). TITULO: Data e Regime de
Casamento. A reguerimento, acompanhade da Certidao de
Casamento expedida pelo Cartério de Registro Civil das Pessoas
Naturais desta Comarca, datada de 05/07/2021, com o n° de
matricula 0592530155 1973 2 00061 278 0013674 44, procede-se

Barreiros da Cunha e Ana Maria Araujo Cunha foi registrado no
dia 31/10/1973, sob o regime da comunhdo universal de bens.
Quant.: 1. Cbd. Ato: 4134-3. Emolumentos: R$17,74, Recompe:
R$1,06, TFJ: RS$5,91, Valor Final: RS$24,71. ISS: RS$0,53. Selo
Eletrdnico: EWQ95260. 6digo de Seguranca: 0066-0468-1695-
3429. Dou fé. A OFI A2

kv-4—73.454— Em | 23/07/2021. Protocolo n° 249,311 de
18/06/2021, reentrada de 20/07/2021). TITULO: Qualificacao. A
requerimento, acompanhado da c¢épia do documento gque fica

Maria Araujo Cunha, possul a Carteira de Identidade n°® MG-
13.666.028-SSP/MG e o CPF n°® 239.469.206~59. Quant.: 1. Céd.
Ato: 4134-3. Emolumentos: R$17,74, Recompe: R$1,06, TFJ:

R$5,91, Zflor Final: RS$24,71. 1ISS: RS$0,53. Selo Eletrénico:

EWQ95260 igo de Sequranca: 0066-0468-1695-3429. Dou fé. A
DFICIAL

73.454- Em 23/07/2021. (Protocolo 249.311 de 18/06/2021,
reentrada de 20/07/2021). TITULO: Alteracdo de Logradouro e
Bairro. Averba-se, nos termos da Lei Municipal n° 3.875, de
06/06/2003, para constar que a Rua Quatro passou a denominar-
se R Jaime de Castro Ferreira, € que de acordo com a
Certiddo de 4&rea, medidas e confrontagdes, emitida pelo
Departamento de Topografia da Prefeitura Municipal local,
Hatada de 02/07/2021, o presente imbével estd localizado no
oteamento Jardim Panorama, Bairro Santiago. Isento de
pmolumentos. n,Quant.: 1. Coéd. Ato: 4159-0(30). Selo Eletrdnico:
EWQ95260. Cpdigo de Seguranga: 0066-0468-1695-3429. Dou fé. A

DFICIAL{ YA
1 LA

E_Q95260 Codlgo de Seguranca: 0066-0468-1695-3429. Dou fé. A)

2 esta averbacdo para constar que o casamento Alvaro Sérgio|

prquivada, procede-se a esta averbagao para constar que, Ana

(Jnmmuanahcmamf
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Livro 2 - “REGISTRO GERAL” MATRICULA DATA f_i—,::.-_, f-Lead )
3.454 107/2021 "4
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(AV-6-73.454- Em 23/07/2021. (Protocolo 249.311 de 18/06/2%}/,“
reentrada de 20/07/2021). TITULO: Cédigo Cadastro do Imével

A requerimento, e nos termos do relatério do Cadastro Técnico
Municipal, emitido pela Secretaria Municipal de Financas -
Departamento de Tributos da Prefeitura Municipal 1local,
procede-se a esta averbagdo para constar que o imével desta
matricula possui Cébdigo Cadastro do Imbével - CCI: 4.814.
Quant.: 1. COd. Ato: 4159-0. Emolumentos: R$17,74, Recompe:
R$1,06, TFJ: RS$5,91, Valor Final: RS$24,71. ISS: RS$0,53. Selo
Eletronico: EWQ95260. go6digo de Seguranga: 0066-0468-1695-
3429. Dou fé. A OFICIAL }7&'

AV-7-73.454- Em OS}tJ-Z 21 . (Protocolo n° 251.009, em
18/08/2021, reentrada em 21/09/2021- praticado nos termos do
art. 11 do Provimento n° 94 de 28/03/2020, e do art. 1° do
Provimento n° 117 de 22/06/2021, ambos do CNJ c/c art. 37, da
Portaria Conjunta n° 1.025/PR/2021, e do art. 37, §8°, da
Portaria Conjunta n° 1.154/PR/2021, ambos do TJMG). TiTULO:
Obito. A requerimento, acompanhado da cépia da Certidio de
Obito expedida pelo Cartério de Registro Civil das Pessoas
Naturais desta Comarca, datada de 17/09/2021, com o n° de
matricula 059253 01 55 1991 4 00014 290 0008892 91, procede-
se a esta averbagdo para constar que no dia 09/12/1991
faleceu Alvaro Sérgio Barreiros da Cunha. Quant.: 1. Céd.
Ato: 4160-8. Emolumentos: R$17,74, Recompe: R$1,06, TFJ:
R$5,91, @a\l;or Final: R$24,71. ISS: R$0,53. Selo Eletrénico:

FBW46779. | Cédigo de Seguranga: 5255-8741-2384-2625. Dou fé. A

OFIC
R-8-73,454- Em 05/10/2021. (Protocolo n° 251.009, em

18/08/2021, reentrada em 21/09/2021- praticado nos termos do
art. 11 do Provimento n° 94 de 28/03/2020, e do art. 1° do
Provimento n°® 117 de 22/06/2021, ambos do CNJ c/c art. 37, da
Portaria Conjunta n° 1.025/PR/2021, e do art. 37, §8°, da
Portaria Conjunta n° 1.154/PR/2021, ambos do TJMG). TiTULO:
PARTILHA DE BENS. A requerimento, e nos termos do Formal de
Partilha extraido pelo Escrivdo Judicial da Secretaria da 32

. ) J
Continua no verso.
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0035.95.000181-4 da Acdo de Arrolamento dos bens deixados por
falecimento de ALVARO SERGIO BARREIROS DA CUNHA, CPF n°
004.863.966-49, homologado por sentenga do MM. Juiz de Direito
da referida Vara, Dr. Pedro Aleixo Neto, em data de
18/09/1997, transitada em julgado, o imével desta matricula,
foi partilhado, cabendo 50% & meeira ANA MARIA ARAUJO CUNHA,
pbrasileira, wviGva desde 09/12/1991, licenciada em desenho e
plastica, CI n°® MG-13.666.028-SSP/MG, CPF n°® 239.469.206-59,
residente e domiciliada nesta cidade; e, 25% a cada um dos
herdeiros ALANA ARAUJO RODRIGUES DA CUNHA, brasileira,
solteira, menor, &3] ne MG-10.444.886-SSP/MG, CPF n°
035.285.546-06, residente e domiciliada nesta cidade; e,
ALVARO SERGIO ARAUJO RODRIGUES DA CUNHA, brasileiro, solteiro,
menor, CI n°® 10.459.762-SSP/MG, CPF n° 049.790.456-00,
residente e domiciliado nesta cidade. VALOR DECLARADO:
Cr$23.000.000,00. AVALIACAO  FISCAL PELA SEF/MG:
Cr$23.000.000,00. Valor do imével para fins de cotagdo de
emolumentos, conforme declaragdo de valor real datada de
18/08/2021: RS$50.000,00. Quant.: 1. Céd. Ato: 4515-3.
Emolumentos: R$893,14, Recompe: R$53,58, TFJ: R$364,78, Valor
Final: RZ~.311,50. ISS: RS$26,79. Selo Eletrbnico: FBW46779.

Coédiga e Segurancga: 5255-8741-2384-2625. Dou fé. A

OFI¢IAL Y N

Av-9<73.454- Em  05/10/2021. (Protocolo n° 251.009, em
18/08/2021, reentrada em 21/09/2021- praticado nos termos do
art. 11 do Provimento n® 94 de 28/03/2020, e do art. 1° do
Provimento n® 117 de 22/06/2021, ambos do CNJ c/c art. 37, da
Portaria Conjunta n° 1.025/PR/2021, e do art. 37, §8°, da
Portaria Conjunta n° 1.154/PR/2021, ambos do TJMG). TiTULO:
Casamento. A requerimento, acompanhado da cdpia da Certidao de
Casamento expedida pelo Cartério de Registro Civil das Pessoas
Naturais da Comarca de S&o Paulo/SP, 14° Subdistrito, Lapa/SP,
datada de 20/09/2021, com o n°® de matricula 115170 01 55 2015
2 00129 131 0038441 13, procede-se a esta averbacdo para
constar que foi registrade no dia 29/05/2015, o matriménio de

Novaes, sob o regime da comunhdo parcial de bens, sendo gue
ela apbés o casamento passou a assinar "Daniele Novaes

fflara Civel desta Comarca, em data de 24/10/1997, dos autos n° )

Alvaro Sérgio Araijo Rodri d nha e Daniele Ferreira|

s Comtmua T ficha 03"
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Livro 2 - “REGISTRO GERAL” I\%mq{gg&/
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(Rodrigues da Cunha”. Quant.: 1. Céd. Ato: 4160-8. Emolumentos: )
R$17,74, Recompe: RS$1,06, TFJ: RS$S5,91, ,Valor Final: R$24,71.
I5S: R$0,53. Selo Eletrdnico: FBW46779( |Cbdigo de Sequranca:
5255-8741-2384-2625. Dou fé. A OFICIAL

AV-10-73.454- Em 05/10/2021. {ﬁ%fgpé;lo n°® 251.009, em
18/08/2021, reentrada em 21/09/20 praticado nos termos do

art., 11 do Provimento n° 94 de 28/03/2020, e do art. 1° do
Provimento n° 117 de 22/06/2021, ambos do CNJ c/c art. 37, da
Portaria Conjunta n°® 1.025/PR/2021, e do art. 37, §8°, da
Portaria Conjunta n° 1.154/PR/2021, ambos do TJMG). TiTULO:
Qualificagdo. A requerimento, acompanhado da «c¢épia do
= documento que fica arquivada, procede-se a esta averbacdo
para constar que Daniele Novaes Rodrigues da Cunha, possui a
Carteira Nacional de Habilitagdo n° 01005588935-DETRAN/SP,
onde consta a Carteira de Identidade n°® 25691799-SSP/SP e o
CPF n°® 263.553.058-07. Quant.: 1. Céd. Ato: 4134-3.
Emolumentos: R$17,74, Recompe: RS$1,06, TFJ: R$5,91, Valor
Final: R?24,71. ISS: R$0,53. Selo Eletrdnico: FBW46779.

Cédigo _Seguranga:  5255-8741-2384-2625. Dou fé. A
OFICIAL

AY-llL?Ej(ig- Em 15/02/2022. (Protocolo n° 255.918 de

09/02/2022). TITULO: Qualificacdo. Nos termos da Escritura
publica abaixo registrada, procede-se a esta averbacdo para
constar que Alana Aratjo Rodrigues da Cunha possui a Carteira
~ Nacional de Habilitagdo n°® 02433821957-DETRAN/MG. Quant.: 1.
- Céd. Ato: 4134-3. Emolumentos: R$21,45, Recompe: RS$1,29, TFJ:
R$7,15, Valor Final: R$29,89. ISS: R$0,64. Selo Eletrdnico:
FKW70355. |[C6digo de Sequranga: 6702-5157-7495-7869. Dou fé. A
OFICIAL

R-12- 4- Em 15/02/2022. (Protocolo n°® 255.918 de
09/02/2022). TiTULO: Compra e Venda. TRANSMITENTES: ANA MARIA
ARAUJO CUNHA, brasileira, professora universitéaria, vidva em
09/12/1991, declarou ndoc conviver em unido estével, CI n® MG-
13.666.028-SSP/MG, CPF n°® 239.469.206-59, residente e

\_ vy

Continua no verso.
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([domiciliada nesta cidade, na Rua Walter Santiago, n° 206, casa)
03, Bairro Santiago; ALVARO SERGIO ARAGJO RODRIGUES DA CUNEA,
brasileiro, administrador de empresas, CI n° MG-10.459.762-
SSP/MG, CPF n°® 049,790.456-00, assistido de sua esposa,
DANIELE NOVAES RODRIGUES DA CUNHA, brasileira, administradora,
CNH n°® 01005588935-DETRAN/RJ, CI n° 25691799-SsP/SP, CPF n°
263.553.058-07, casados em 29/05/2015, sob o regime da
comunhao parcial de bens, residentes e domiciliados em Rio de
Janeiro/RJ, na Avenida Epitacio Pessoa, n® 4254, apto. 502,
Lagoa, Balrro Ipanema; e, ALANA ARAUGJO RODRIGUES DA CUNHA,
brasileira, gerente de marketing, solteira, maior, declarou
ndao conviver em unido estavel, CNH n° 02433821957-DETRAN/MG,
CPF n® 035.285.546-06, residente e domiciliada em Rio de
Janeiro/RJ, na Avenida Epitacic Pessoa, n°® 4254, apto. 502,
Lagoa, Bairro Ipanema, representados por sua procuradora, Ana
Maria Araijo Cunha, j& qualificada, nos termos da procuragao o
lavrada no 22° Servigo Notarial do Rio de Janeiro/RJ, no Livro
n® 993, a f1. 048, em 20/09/2021. ADQUIRENTE: ADRIANO RESENDE,
brasileiro, cirurgido dentista, CNH n° 01152880233-DETRAN/MG,
Identidade Profissional n°® 24756~CRO/MG, CPF n° 796.184.566-
68, casado em 17/03/2018, sob o regime da comunhdo parcial de
bens, com PAMELA DE SOUZA NAVES RESENDE, brasileira,
estudante, CI n® MG-15.344.065~SSP/MG, CPF n°® 089.291.236-78,
residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Padre Lafaiete,
n® 08, Centro. FORMA DO TITULO: Escritura pablica de COMPRA E
VENDA lavrada pelo Cartério do 1° Oficio de Notas desta
Comarca, em data de 13/01/2022, no Livro n® 680 N, as fls.
020/021. IMOVEL: O objetc desta matricula. VALOR: R$75.000,00.
AVALIACAO FISCAL: R$100.000,00. Consta da Escritura que a
presente venda ¢ feita da seguinte forma: Ana Maria Aratijo
Cunha vende 50%; Alvaro Sérgic Aratjo Rodrigues da Cunha, e
Alana Araujo Rodrigues da Cunha vendem, cada um, 25% do imével
objeto desta matricula. Cdédige Cadastral do Imével- CCI:
4.814. Quant.,: 1. Cb6d. Ato: 4517-9. Emolumentos: RS1.642,87,
Recompe: R$98,57, TFJ: R$671,00, Valor Final: R$2.412,44, ISS:
R$49,29. Selo Eletrénico: FKW70359. Cédigo de Sequranga: 6702-
5157-7495-7869. Dou fé&. A OFICIAL AR )
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE ARAGUARI
SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO
MARIA DAS GRACAS NUNES RIBEIRO
OFICIAL DE REGISTRO

CERTIDADO

CERTIFICO e dou fé gue a presente cdpia & reprodugao
auténtica do conteldo da matricula n® 73454, registrada neste
cartdédrio, no Livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos do
art. 19, § 1° da Lei n® 6.015/73.

Araguari, 21 de fevereiro de 2022.

W
Maria das Gracas Nunes Ribeiro - Oficial Titular
Geraldo de Oliveira Mirar}da Filho - Escrevente Substituto
Amanda Buiatti Amaral e $ilva - Escrevente Autorizada
Jagueline Leal Ferreira /~ Escrevente Autorizada

Fébio Barrosoc Pena - revente Autorizado

— e —
et il Bt |

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ARAGUARI - MG - CNS 04.340-8

Selo Eletrdnico n°® FKW72347
Céd. Seg. 6821,8909,9839.8621

Quantidade de Atos Praticados:1

Atos praticados por:Maria das Gragas Nunes Ribeiro-Oficial s
Emol: R$25,01; TFJ: R$8,83; Valor Final : RS 33,84, ISS: R$0,71 v
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br
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Prefeitura Municipal de Araguari o L
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS - DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS it Pr\' ME:
P o Ri-MG
Relatério do Cadastro Técnico Municipal - BIC - EXERCICIO: 2022 C3 O
Jo. 1O >
] —————e _“;m-?'-""
Imovel : 4814 Inscrigao Cadastral: 01.12108.00001.00001 .0001 Inscrigao Anterior: 00045810010 |
|
Proprietario : 39217 - ADRIANO RESENDE .
CPFICNPJ : 796.184.566-68 '
|
SR I ——— S
Localizagao do Imovel: B _l.
Logradouro: 453 - RUA JESUINA MARIA MONTEIRO-J.PAN Numero: 0O '|
Complemento : Bairro : SANTIAGO Cep: 38.440-000 |
Loteamento : - Quadra: 00016 Lote: 1
L_ Endereco de Correspondéncia - ]
\Logradouro . RUA PADRE LAFAIETE _ Numero : 8 Comp ,
Bairro: CENTRO _ Cidade : ARAGUARI Estado: MG Cep | 38.440-220 [
- B Medidss — 1
Area Total do Terreno : 2.200,00 Valor do m2 Terreno
! Fragao ldeal : 2.200,00 Valor do m2 Edificagao :
Area Total Construida : 0,00 Valor Venal : 43.521,28
Area Construida da Unidade - 0,00 \alor Terreno . 4352128
\alor Edificagao : 0,00
- o Testada(s) - Informagoes: Tamanho: Lado: _____ |
1 JESUINA MARIA MONTEIRO-J PAN 4500 Direito !
2 JAIME DE C FERREIRA - JARDIM PANORAMA. : 50,00 Direito )
| Terreno .
L Campo Valor
________.——_—
| \ SITUAGAO DO TERRENO  DUAS S TESTADAS
TOPOGRAFIA ~ DECLIVE '
[—PEELDGLA ~ NORMAL
ia ~ DISTRITO DE ARAGUARI
ZONA SETOR 12108 ZONA 02
ALIQUOTA TERRITORIAL TERRENO
FACHADA SEM INFORMAGAQO |
Pﬂwﬂm PARTICULAR
| OCUPACAO NAO CONSTRUIDO
ISENCOES NORMAL

SITUAGAO LEGAL T
SITUAGAO LEGAL P
MURADO

PASSEIO NAO |
EDIFICADO NAO

Fapo COBRANGA ITU E TAXAS
Observacoes:

16/10/2021 15:22:00 - 0083585 - DIVI

NO DE OLIVEIRA - DIVINO.OLIVEIRA - .

e ——

e

19/10/2021 - Alteragao de Proprigtario. d
Em nome de: 2621-F - ALVARO SERGIO BARREIROS DA CUNHA (ESPOLIQ)
Para nome de - 39217-F - ADRIANG RESENDE

|

Eefeitura Municipal de Araguari Rua Virgilio de Melo Franco, 491 - CEP: 38440-000 - Araguari - MG Fone: (034) 3690-30186
= Y e e OO -Gy o




&) FEOETD LARIE FAMORAME 17 - Vieualizader de Fotes de Windows

it T e = E=sl Cagr v faar ¥







prefeitura de Araguari
Procuradoria Geral do Municipio

PA n° 637 /22
Requerente: Adriano Resende € outros

Objeto: permuta de jrea publica

vistos, etc..

A lei geral de licitacdes e contralos, qual seja, Lel Federal n°
8.666/93, dispoe de maneira expressa acerca dos requisitos para permuta

de bem imovel publico.

gegundo © disposto na referida legislacao, 2 permuta de bem
imovel ocorrera na hipotese do art. 24, X da Lel 8.666 /93-qua1 seja-desde
que configurada a imprescindibilidade do imovel a ser permutado para o
exercicio das atividades da Administracéo puablica. Vejamos:

Art. 17. A alienagao de bens da Adm‘nistrag’a’o puablica,
subordinada 3 existéncia de interesse€ publico devidamente
justificado, sera precedida de avaliacao € obedeceré as

seguintes normas:

1 - quando imoveis, dependeré de autorizacao legislativa para
6rgaos da administra(;ao direta € entidades autarquicas €
fundacionais, € para todos, inclusive as entidades
paraestatais, dependeré de avaliacao prévia € de licitacao na
modalidade de concorréncia, dispensada esta nos seguintes

casos:(...)

¢) permuta, por outro imoével que atenda aos requisitos
constantes do inciso X do art. 24 desta Lei;(...)

Art. 24. E dispensavel a licitacao: (...)

X - para a compra ou locacao de imovel destinado a0
atendimento das finalidades precipuas da administracao,
cujas necessidades de instalagao € localizagao condicionem
a sua escolha, desde que 0 pPreco seja compativel com 0 valor

de mercado, segundo avaliacdo prévia; (...)

Analisando ©0S referidos dispositivos legais, em um primeiro
momento, € possivel interpreta-los de maneira restrita-concluindo que ha
a possibilidade de realizacao de permuta somente na hipotese disposta
no art. 24, X da lei 8.666/93.




prefeitura de Araguari
procuradoria Geral do Municipio

o

3 / iy )

Dito isso, ha possibilidade de realizacao de permuta de bem im\&;‘:}ﬁ’{ 5
/937

desde que preenchidas as condigoes do caput do art. 17 da Lei 8.666
quais sejam: existéncia de interesse publico devidamente justiﬁcado.
avaliacao, autorizac¢ao legislativa € licitacao na modalidade concorréncia,
ressalvada a hipotese do art. 24, X da Lei Federal n° 8.666/93. Sobre 0O
tema, o TIMG preleciona no seguinte sentido:

ADMINISTRATIVO _ - PERMUTA - IMOVEIS pUBLICO _E
PARTICU]_AR - AUTORIZACAO LEGISLATIVA E AVAL}ACAO
PREVIA - ATRIBUICAO CORRETA DOS VALORES - LESAO AO
PATRIMONIO PUBLICO - VEDACAO - INTELIGENCIA DO ART.
37, mCcAPUT" DA CONSTITUICAO DA REPUBLICA. A permuta
entre imoveis publico € particular exige autorizacao
legislativa € avaliacdo prévia dos bens a serem permutados,
com atribuicao correta € dlscriminada dos valores, 2 fim de
se evitar lesao QAo patrimonio publico, em estrito
cumprimento a0S principios basilares da Administracﬁo
publica. (TIMG - Agravo de Instrumento 1.0000.00.293129-
3/000, Relator(a): Des.(a) Dorival Guimaraes pereira , 67
CAMARA CIVEL, julgamento em 24/03/2003, publicacao da
sumula em 29/08/2003).

Quanto a necessidade de lei municipal para autorizar a permuta do
pem imovel, @ Administragao publica Direta, composta pela Uniao,
Estados, Distrito Federal € Municipios € orientada pelo principio da
legalidade em sentido estrito.

Segundo este principio, 2 conduta dos entes da Administracao
pablica pauta-se na necessidade de lei autorizante para realizacdo de toda
e qualquer conduta. A auséncia de lei regulamentadora impede a pratica
de ato de natureza comissiva € omissiva por parté do Poder Publico. A
esse respeito:

Art. 37. A administracao publica direta e indireta de qualquer
dos Poderes da Uniao, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios obedecera ao0s principios de legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia (...)-

“a legalidade, como principio de administracao, significa que
o administrador publico esta, em toda sua atividade
funcional, sujeito a0s mandamentos da lei, e as exigéncias do




de praticar ato jnvalido € expor-se 2 res
disciplinar, civil e criminal, conforme O caso

“O administrador privado conduz Se€Y empree

com dominus, agindo com OS poderes
propriedade em toda 2 sua extensao. Assim,
& proibido; é permitido ao gestor privado- Diga-sé.
0 adm‘mistrador privado pode jnclusive
ruinosamente seu empreendimento sem QU i
feito por terceims(...) O gestor publico nao a

que pode fazer 0 QU€ 1he parec2 mais comodo. Diz-
que a0 Administrador publico so é dado fazer a

a lei autorize, de forma prévia € expressa-

“Na Administrar,ﬁo publica nao ha liberdade ne
pessoal. Enquanto na administracao pa
tudo que 2 lei nao proibe, nd Administra(;éo
permitido fazer o que @ lei autoriza“

Diante do entendimento doutrinario supratranscrito, reputa-s€
arrazoadaa elaboragao de lei para 0 cumprimento da formalidade exigida
na lei geral de licitagao € contratos.

Ademais, lei geral de licitacoes € contratos prevé em ceuart. 172

necessidade de avaliagao do bem jmovel do poder publico objeto de
permuta.

;_!\ avaliagao do imovel devera S€r feita POT comissao
especialmente nomeada para @ tarefa, 2

identificagﬁo do bem € estabelecera o valor do mesmo,
pesquisas de mercado.

: MEIRELES, Hely LOP€S: Direito Administrative Brasileiro. 30. Ed. 530 paulo: Malheiros, 2005.

s MIRANDA, Henri itti i, Rt
Federal, 2005. e savonitti. Curso de direito admlmstrativo. 3.ed. Brasilia: Senado

= op. Cit.
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PREFEITURA DE ARAGUARI - .
COMISSAO PERMANENTE PARA APURACAO DE
TRANSGRESSAO FUNCIONAL ' v’j

Processo n® 637/2022

Despacho nestes autos em virtude das férias regulamentares da
Advogada que oficiava neste processo.

Retorno os autos ao Departamento de Protocolo Geral a fim de que
junte aos autos as manifestagbes da Comissdo Permanente de Avaliacdo, da
Secretaria de Planejamento, Orcamento e Habitagdo, que se encontram afixadas na
contracapa dos autos.

Apos cumprimento da providéncia requerida, a teor da manifestacao
de fls. 12/16, os autos deverao ser encaminhados ao Chefe do Executivo Municipal.

Araguari, 29 de margo de 2022.

ﬁ

/

/ | ( f}

:‘“W
Raque] da Costa Santos

Advogada do Municipio




No entanto, & analise do STF acerca do tema é diversa. Segundo
preleciona a referida Corte Constitucional, o art. 17, 1, «c” é norma de
carater geral e aplica-se somente 4 Unido. Nos Estados, DF € Municipios
haa possibilidade de realizagao de permuta desde que sejam observados
os requisitos dispostos Do caput do art. 17 da Lei 8.666/93.Acerca do
tema:

“(...)No que toca a permuta de bens imoveis-art. 17,1, “c"-(.)
O que ali esta disposto. ao que penso. é que estara
dispensada 2 licitacao, tratando-se de permuta de imovel,
quando ocorrer ela porT outro imovel que atenda oS
requisitos do inciso X do art. 24, vale dizer, quando s€ tratar
de imovel destinado ao servico publico, cujas necessidades
de instalacao € localizacao condicionam € sua escolha, desde
que o preco seja compativel como© valor de mercado segundo
avaliacao prévia.“'
O entendimento jurisprudencial do TCU preleciona no mesmo
sentido. Vejamos:

«A dispensa de licitagao com base na alinea «c" do inciso I do
art. 17 da lei 8.666/93 pressupﬁe que as especificacﬁes do
imoével adquirido sejam essenciais para atingir 2
finalidade publica a qual ele sera destinado, condicionando
a sua escolha.

A permuta de terreno pertencente 3 entidade da
Administragao publica por unidades jmobiliarias 2 serem
pele construidas futuramente nao s€ insere na hipotese de
dispensa de licitacdo acima mencionada, devendo Ser
precedida de procedimento licitatério na modalidade
concorréncia, uma Vvez que em tal situacao nao ha falar em
imovel especifico que atenda as necessidades do contratante,
existindo, portanto. viabilidade de competicao entre
particulares.z" (Grifei)

e R ——
1 BRASIL. Supremo Tribunal Federal. ADIN n° 927-3. Ano de 1.993.
: gRASIL. TCU. Acordao n° 2.853/2011, plenario, rel. Min. Marcos Bemquerer Costa.
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Prefeitura Municipal de Araguari ' " "
Secretaria de Planejamento, Orcamento e Habitacao

Comissao Permanente de Avaliacdo

LAUDO TECNICO

Endereco do imdvel: Um terreno designado por Lote n201 da Quadra 17, ndo foi
apresentada copia do registro da matricula no Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca
de Araguari, conforme solicitacdo constante no processo administrativo 637/2022.

Bairro: Jardim Panorama

Municipio: Araguari - MG

Proprietario: Prefeitura Municipal de Araguari.

Data Inicio: 15/03/2022.

Finalidade
Estritamente para uso de Registro de Imével.

Objetivo
Valor monetario do terreno, excluindo-se desta avaliagdo qualquer edificacdo existente.

Metodologia de Avaliacdo

O presente laudo serd elaborado através do método comparativo direto de dados de
mercado, conforme Resolucdo ABNT NBR 14653, utilizando-se da analise de critérios
objetivos, como dimensoes, padrao construtivo, depreciacdo, localizacao e pesquisa por
amostragem representativa de dados de mercado de imodveis com caracteristicas
semelhantes ao imovel.

Tipo, Uso e Agrupamento do Imoével
O imbvel objeto deste laudo é do tipo TERRENO, de uso RESIDENCIAL, situado em
loteamento URBANO.

Estado de conservagdo do Imovel - Nao Aplicavel

Novo Excelente Bom Regular Mau

Idade aproximada do imovel

Anos Meses

Indisponivel — Estado geral do imovel verificado em vistoria no local.

LAUDO TECNICO N° 85/2022
Pagina 1 de 8




Prefeitura Municipal de Araguari “4 4 )
Secretaria de Planejamento, Orcamento e Habitac@o . s
Comissdo Permanente de Avaliacdo : ‘jg’ '

Caracteristicas do Imovel

Terreno localizado no perimetro urbano do Municipio de Araguari, com area de
1.650,00m?, medindo 32 metros de frente cada confrontando com a Rua Julia Rosa de
Araujo (Antiga Rua 07), 50,00m pelas laterais confrontando com a Rua 04 e gleba ndo
loteada e 34,00m de linha de fundo confrontando com o lote n2 02.

Coordenadas:
Latitude: 18°37'4.80"S
Longitude: 48°11'36.45"0

v O3

LAUDO TECNICO N° 85/2022
Pagina 2 de 8




Prefeitura Municipal de Araguari
Secretaria de Planejamento, Orcamento e Habitacao
Comissao Permanente de Avaliacao

VISTORIA
IMPLANTACAO: Terreno implantado em loteamento urbano, NAO apresenta infraestrutura
bdsica, divisas ndo demarcadas.

Data Imagem: 19/03/2022 Descricdo: Vista do acesso a area,
Autor: Jose Euripedes dos Santos pavimento em solo compactado, n~]ao
Engenheiro Agrobnomo apresenta divisas demarcadas.

Clima: Ensolarado |

Data Imagem: 19/03/2022 Descricio: Area com presenca de
Autor: Jose Euripedes dos Santos vegetacao forrageira, tipicas de areas
Engenheiro Agrobnomo Umidas, topografia com declividade média.
Clima: Ensolarado

LAUDO TECNICO N° 85/2022
Pagina 3 de 8




Prefeitura Municipal de Araguari
iy Secretaria de Planejamento, Orcamento e Habitacdo
< Comissao Permanente de Avaliacao

Data Imagem: 19/03/2022
Autor: Jose Euripedes dos Santos
Engenheiro Agronomo

Clima: Ensolarado

Descricdo:  Presenga de  vegetagdo
forrageira, divisas ndo demarcadas.

Data Imagem: 19/03/2022
Autor: Jose Euripedes dos Santos
Engenheiro Agronomo

Clima: Ensolarado

Descri¢ao: Area ndo apresenta

infraestrutura basica instalada.

LAUDO TECNICO N° 85/2022

Pagina 4 de 8




Prefeitura Municipal de Araguari
Secretaria de Planejamento, Orcamento e Habitacao
. Comissao Permanente de Avaliacdo

AVALIACAO

Imovel avaliando:

Terreno localizado no perimetro urbano do Municipio de Araguari, com drea de
1.650,00m?, medindo 32 metros de frente cada confrontando com a Rua Julia Rosa de
Araujo (Antiga Rua 07), 50,00m pelas laterais confrontando com a Rua 04 e gleba ndo
loteada e 34,00m de linha de fundo confrontando com o lote n2 02.

Area: 1.650,00 m?
Area de Pesquisa: Araguari — MG.

Método empregado:

Considerou-se neste trabalho que os imdveis se encontram livres e desembaracados de
quaisquer énus, estando em condigdes de ser imediatamente comercializados.

Nio foram utilizados equipamentos de medi¢do, portanto, tomou-se como dimensoes as
constantes na matricula ou oferta apresentada nos autos.

Considerou-se como o valor de mercado o que determina o item 3.44 da NBR 14.653/2019
Norma Brasileira de Avaliacdo de Imdveis: o valor de mercado é a quantia mais provavel
pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente, ou seja, sem pressao de terceiros e
livre da aleatoriedade de mercado, que é mais conhecida como “negodcio de oportunidade”.
Esta comissdo declara que ndo possui interesse algum atual ou futuro na propriedade
objeto da lide.

Para a avaliacdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagao
por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imovel
avaliando é avaliado por comparagdo com iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos

LAUDO TECNICO N° 85/2022
Pagina 5 de 8




Prefeitura Municipal de Araguari
Secretaria de Planejamento, Orcamento e Habita¢do
Comissdao Permanente de Avaliacao

respectivos valores unitarios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra
homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas
Amostras (n<30) com a distribuigdo 't' de Student com confianga de 80%, consoante com a
Norma Brasileira.

A amostra desta avaliacao foi tratada com os seguintes fatores:
F1: Oferta

F2: Topografia

F3: Infraestrutura

Imoveis amostrados para comparacgao:

Imovel 1:

http://www.localimoveisaraguari.com.br/imovel/363258/ acessado em 26 de margo de
2022

Terreno para Venda, Araguari / MG, bairro ESPACO PANORAMA, drea total 2.500,00 m?
Area: 2.500m?

Valor: R$420.000,00

Valor por metro quadrado: R$168,00

Fator de homogeneizacao Oferta: 0,95

Fator de homogeneizagao Topografia: 0,95
Fator de homogeneizacao Infraestrutura: 0,80
Imovel 2:

http://www.imobiliariasantajulia.com.br/imovel/953774/terreno-venda-araguari-mg-
santo-antonio acessado em 23/03/2022

RUA 05 JARDIM PANORAMA, S/N2

LOTE MEDINDO 35X50=1.750M* MURADO NAS LATERAIS E FUNDOS.

Area: 2.500m?

Valor: R$300.000,00

Valor por metro quadrado: R$120,00

Fator de homogeneizacdo Oferta: 0,95

Fator de homogeneizacdo Topografia: 0,95
Fator de homogeneizagdo Infraestrutura: 0,80
Imével 3:

http://www.localimoveisaraguari.com.br/imovel/369221/terreno-venda-araguari-mg-
espaco-panorama acessado e m 26/03/2022

Terreno Espaco Panorama 2.500 m? 50x50

Area: 2.500m?

Valor: R$300.000,00

Valor por metro quadrado: R$120,00

Fator de homogeneizagdo Oferta: 0,95

Fator de homogeneizagdo Topografia: 0,85

LAUDO TECNICO N° 85/2022
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Prefeitura Municipal de Araguari
Secretaria de Planejamento, Orcamento e Habitac@o
X 1~ Comissdo Permanente de Avaliacao

.\_ .:‘-

-

Fator de homogeneizagdo Infraestrutura: 0,80

Imovel 4:
https://www.laconsultoriaeimoveis.com.br/imovel/1486382/terreno-venda-araguari-mg-
jardim-panorama acessado em 23/03/2022

Vendo lote com aproximadamente 3.000 metros quadrados no Bairro mais nobre de
Araguari!

Lote no Jardim Panorama nas proximidades do Clube Pica Pau.

Area: 3.000m?

Valor: R$640.000,00

Valor por metro quadrado: R$213,33

Fator de homogeneizacdo Oferta: 0,95

Fator de homogeneizacdo Topografia: 0,95

Fator de homogeneizagdo Infraestrutura: 0,80

Tabela de homogeneizagao:

Imovel RS/m? F1 F2 F3 RS/m? homog. B

1 168,00 0,95 095 0,80 121,30 o
2 120,00 095 095 080 86,64

3 120,00 0,95 095 0,80 86,64

4 213,33 0,95 095 080 154,03

Valores homogeneizados (Xi), em RS/m?:
Média: X = 3(Xi)/n
X=112,15

Desvio padrdo: S=V(3(X-Xi) ?)/(n-1)
$=32,35

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o
valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.
Ouseja:d = |Xi-X]|/S<VC

Valor critico para 4 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,54

Amostra 1: d = |121,30-112,15| /32,35 = 0,28 <1.54 (amostra pertinente)
Amostra 2: d = |86,64 -112,15| /32,35 = 0,79<1.54 (amostra pertinente)
Amostra 3: d= 86,64 -112,15| /32,35 = 0,79<1.54 (amostra pertinente)
Amostra 4: d = |154,03-112,15| /32,35 = 1,29<1.54 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:
Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais,
teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.

LAUDO TECNICO N° 85/2022
Pagina 7 de 8




Prefeitura Municipal de Araguari R~
Secretaria de Planejamento, Orcamento e Habitacdo

Comissdo Permanente de Avaliacao

Eles sdo determinados pelas formulas: Li=X-tc * S/V(n-1) e Ls=X+tc* S/V(n-1),
onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de confianca
e 3 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianca (Li):
Li = 112,15-1.64 * 32,35/V(4-1) = 81,52
Limite superior do intervalo de confiancga (Ls):
Ls = 112,15+ 1.64 * 32,35/V(4- 1) = 142,78

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatacdo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera
estipulado em aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$100,94 a R$123,37

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.
Como ha apenas um valor dentro do campo de arbitrio, vamos utiliza-lo como valor
unitario.

Valor unitario do imével avaliando: R$121,30

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area

Valor final = R$121,30 * 1.650,00 = R$200.138,39

Valor do imovel avaliando: R$200.138,39
(Duzentos mil, cento e trinta e oito reais e trinta e nove centavos)

Declaramos sob a pena da lei, que o imdvel descrito estd em conformidade com o LAUDO
acima e fotos anexadas.

Araguari-MG, 28 de mar¢o de 2022.

FABRICIO CESAR s o s oo ouoon et deforma diait
MODESTO carismmisssmiain, JOSE EURIPEDES DOS jost euripents bos.
OANDOURE | _Se==p SANTOS:46088121653 SANTOS 46088121653
68902166104 et TSN 041 0 : Dados: 2022.03.26 16:37:15 -03°00°

Fabricio César Modesto Gandour Jose Euripedes dos Santos
Arquiteto e Urbanista Engenheiro Agrénomo

GUILHERME FE&mmsses"0 .,
DE SOUSA  gmcssamdic™
SOARES: SiE=r=ma™ "
11525435639 i srmam e
Guilherme de Sousa Soares

Engenheiro Civil
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LAUDO TECNICO

Endereco do imével: Um terreno designado por Lote n201 da Quadra 16, conforme
matricula 73.454 do Livro 2 — Registro Geral, Ficha 01, conforme certiddo emitida em 21 de
fevereiro de 2022, no Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Araguari.

Bairro: Jardim Panorama

Municipio: Araguari - MG

Proprietario: Adriano Resende.

Data Inicio: 15/03/2022.

Finalidade
Estritamente para uso de Registro de Imével.

Objetivo
Valor monetario do terreno, excluindo-se desta avaliacdo qualquer edificacdo existente.

Metodologia de Avaliacdao

O presente laudo serd elaborado através do método comparativo direto de dados de
mercado, conforme Resolu¢do ABNT NBR 14653, utilizando-se da anadlise de critérios
objetivos, como dimensdes, padrao construtivo, depreciacdo, localizagao e pesquisa por
amostragem representativa de dados de mercado de imodveis com caracteristicas
semelhantes ao imodvel,

Tipo, Uso e Agrupamento do Imovel
0O imovel objeto deste laudo é do tipo TERRENO, de uso RESIDENCIAL, situado em
loteamento URBANO.

Estado de conservacdo do Imovel - Nao Aplicavel e

Novo Excelente Bom Regular Mau

Idade aproximada do imdvel

Anos Meses

Indisponivel — Estado geral do imével verificado em vistoria no local.

LAUDO TECNICO N 85/2022
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Caracteristicas do Imodvel

Terreno localizado no perimetro urbano do Municipio de Araguari, com drea de 2.200m?,
medindo 45 metros de frente cada confrontando com a Rua Jesuina Maria Monteiro
(Antiga Rua 09), 50,00m pelas laterais confrontando com o lote n202 e com a Rua 04 e
45,00m de linha de fundo confrontando com o lote n2 04.

Coordenadas:
Latitude: 18°37'4.80"S
Longitude: 48°11'36.45"0

.:-

A
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VISTORIA
IMPLANTACAO: Terreno implantado em loteamento urbano, NAO apresenta infraestrutura

basica, divisas ndo demarcadas.

Data Imagem: 19/03/2022 Descricdo: Vista do acesso a drea,
Autor: Jose Euripedes dos Santos pavimento em solo compactado, n~Jao
Engenheiro Agrobnomo apresenta divisas demarcadas.

Clima: Ensolarado

Data Imagem: 19/03/2022 Descri¢do: Area com presenca de

Autor: Jose Euripedes dos Santos vegetacdo forrageira, tipicas de areas
Engenheiro Agrénomo umidas, topografia com declividade média.

Clima: Ensolarado

LAUDO TECNICO N° 85/2022
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Data Imagem: 19/03/2022 Descricdo:  Presenca de  vegetagdo |
Autor: Jose Euripedes dos Santos forrageira, divisas ndo demarcadas.
Engenheiro Agrobnomo
Clima: Ensolarado |

Data Imagem: 19/03/2022 Descrigdo: Area nao apresenta
Autor: Jose Euripedes dos Santos infraestrutura basica instalada.
Engenheiro Agronomo
Clima: Ensolarado
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AVALIACAO
Imoével avaliando: __,ﬁ\ -

Terreno localizado no perimetro urbano do Municipio de Araguari, com area/de 2.200m?,
medindo 45 metros de frente cada confrontando com a Rua Jesuina Maria Montej
(Antiga Rua 09), 50,00m pelas laterais confrontando com o lote n°02 e com a'Rua 04 e
45,00m de linha de fundo confrontando com o lote n2 04.

Area: 2.200,00 m?
Area de Pesquisa: Araguari — MG.

Método empregado:

Considerou-se neste trabalho que os iméveis se encontram livres e desembaragados de
quaisquer 6nus, estando em condi¢des de ser imediatamente comercializados.

N3o foram utilizados equipamentos de medi¢do, portanto, tomou-se como dimensdes as
constantes na matricula ou oferta apresentada nos autos.

Considerou-se como o valor de mercado o que determina o item 3.44 da NBR 14.653/2019
Norma Brasileira de Avaliacdo de Imdveis: o valor de mercado é a quantia mais provavel
pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente, ou seja, sem pressdo de terceiros e
livre da aleatoriedade de mercado, que é mais conhecida como “negécio de oportunidade”.
Esta comissdo declara que ndo possui interesse algum atual ou futuro na propriedade
objeto da lide.

Para a avaliagdo do imoével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizacado
por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imovel
avaliando é avaliado por comparacdo com iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos

LAUDO TECNICO N° 85/2022
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respectivos valores unitérios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra
homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas
Amostras (n<30) com a distribuicdo 't' de Student com confian¢a de 80%, consoante com a
Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
F1: Oferta

F2: Topografia

F3: Infraestrutura

Imoéveis amostrados para comparagdo:

Imovel 1:

http://www.localimoveisaraguari.com.br/imovel/363258/ acessado em 26 de margo de
2022

Terreno para Venda, Araguari / MG, bairro ESPACO PANORAMA, drea total 2.500,00 m?
Area: 2.500m?

Valor: R$420.000,00

Valor por metro quadrado: RS$168,00

Fator de homogeneizagdao Oferta: 0,95

Fator de homogeneizagdo Topografia: 0,80
Fator de homogeneizagao Infraestrutura: 0,70
Imovel 2:

http://www.imobiliariasantajulia.com.br/imovel/953774/terreno-venda-araguari-mg-
santo-antonio acessado em 23/03/2022

RUA 05 JARDIM PANORAMA, S/N2

LOT '/E‘DI DO 35‘ 0=1.750M? MURADO NAS LATERAIS E FUNDOS.

Ared:
Val
Valor por metro quadrado: R$120,00
Fator de homogeneizacao Oferta: 0,95

Fator de homogeneizacao Topografia: 0,80
Fator de homogeneizagdo Infraestrutura: 0,70
Imovel 3:

http://www.localimoveisaraguari.com.br/imovel/369221/terreno-venda-araguari-mg-
espaco-panorama acessado e m 26/03/2022

Terreno Espago Panorama 2.500 m? 50x50

Area: 2.500m?

Valor: R$300.000,00

Valor por metro quadrado: R$120,00

Fator de homogeneizacao Oferta: 0,95

Fator de homogeneizagdo Topografia: 0,80

LAUDO TECNICO N° 85/2022
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Fator de homogeneizagdo Infraestrutura: 0,70

Imovel 4:
https://www.laconsultoriaeimoveis.com.br/imovel/1486382/terreno-venda-araguari-mg-
jardim-panorama acessado em 23/03/2022

Vendo lote com aproximadamente 3.000 metros quadrados no Bairro mais nobre de
Araguari!

Lote no Jardim Panorama nas proximidades do Clube Pica Pau.

Area: 3.000m2

Valor: R$640.000,00

Valor por metro quadrado: R$213,33

Fator de homogeneizagao Oferta: 0,95

Fator de homogeneizagao Topografia: 0,80

Fator de homogeneizacgdo Infraestrutura: 0,70

Tabela de homogeneizacao:

Imovel RS/m? F1 F2 F3 RS/m? homog.

1 168,00 095 0,80 0,70 89,38

2 120,00 0,95 0,80 0,70 63,84 ]
3 120,00 0,95 0,80 0,70 63,84

4 213,33 0,95 0,80 0,70 113,49

Valores homogeneizados (Xi), em RS/m?:
Média: X = 3(Xi)/n

X =82,64

Desvio padrdo: S =V(3(X - Xi) *)/(n-1)
$=23,83

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o
valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ouseja:d = |Xi-X|/S<VC

Valor critico para 4 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,54

Amostra 1: d = |89,38-82,64| /23,83 = 0,28<1.54 (amostra pertinente)
Amostra 2: d = |63,84-82,64| /23,83 = 0,79<1.54 (amostra pertinente)
Amostra 3: d = |63,84-82,64| /23,83 = 0,79<1.54 (amostra pertinente)

Amostra 4: d = |113,49-82,64| /23,83 = 1,29<1.54 (amostra pertinente)

1l

Calculo da amplitude do intervalo de confianca:
Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais,
teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.

LAUDO TECNICO N® 85/2022
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Eles sdo determinados pelas féormulas: Li=X-tc* S/V(n-1) e Ls=X+tc*S/V(n-1),
onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicao t de Student, para 80% de confianga
e 3 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
= 82,64-1.64 * 23,83/V(4-1) = 60,07
Limite superior do intervalo de confianca (Ls):

Ls = 82,64 +1.64 * 23,83/V(4-1) = 105,20

Célculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatacdo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera
estipulado em aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$74,37 a R$90,90

Tomada de decisdo sobre o valor unitdrio do imovel avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitdrio dentro do campo de arbitrio.
Como ha apenas um valor dentro do campo de arbitrio, iremos utiliza-lo como valor
unitdrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$89,38

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * drea

Valor final = R$89,38 * 2.200,00 = R$196.627,19

Valor do imovel avaliando: R$196.627,19
(Cento e noventa e seis mil, seiscentos e vinte sete reais e dezenove centavos)

Declaramos sob a pena da lei, que o imével descrito estd em conformidade com o LAUDO
acima e fotos anexadas.

Araguari-MG, 28 de marco de 2022.
FABRICIO CESAR s&smatidier” """

MODESTO e JOSE EURIPEDES DOS sinado de forms difal o
CU=3TI820 000 M OU=PRESENCIAL ChaFARRIOD
GANDOUR: CESAR MOGE IT0 GADOUR S35 1810 SANTOS: 4608812165 SANTOS:46068121653
: Ui gt Dados| 2022.01.26 16:35:16
68902166104  immimaionen 3 o300
Fabricio César Modesto Gandour Jose Euripedes dos Santos
Arquiteto e Urbanista Engenheiro Agrénomo

s DLBLHERME DE S0USA

GUILHERME DE E5b 508 oemmpumm
SOUSA SOARES: S5 e & sissmmsy
11525435639 et Eame S

Guilherme de Sousa Soares
Engenheiro Civil
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PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO DE ARAGUARI

Processo n°® 637/2022

Ao me deparar com este processo administrativo, distribuido na
modalidade interna, visando permutar area particular referente a matricula n°
73.454 do Cartorio de Registro de Imoveis desta Circunscricao Imobiliaria de
Araguari, pertencente ao Sr. Adriano Resende, com o lote n° 01, da Quadra 17,
com area de 1.650,00 M? cujo proprietario € este Municipio de Araguari,
estando ambos os lotes localizados no Bairro Jardim Panorama, percebo que o
feito encontra-se “prematuro”, no sentido de carecer de maiores informagdes
sobre a permuta requerida, antes que o Chefe do Poder Executivo Municipal
analise o interesse publico na demanda.

Neste norte, ao analisar as avaliagdes municipais de fls. 18/33
dos autos, proferidas pela Secretaria de Planejamento, Orcamento e
Habitacao, e sua Comissdo Permanente de Avaliagdo, percebo que o lote
pertencente ao Municipio, teve avaliacdo e preco a maior, que o lote do
Requerente da permuta, ainda que o terreno pertencente ao particular fosse
consideravelmente de maior extenséo e area (2.200,00 m?).

Deste modo, entrei em contato com o arquiteto e avaliador
responsavel pelos laudos, Sr. Fabricio Gandour, questionando o motivo de o
prego do lote pertencente ao municipio de area de 1.650,00 m? apesar de
menor extensao de area, ter sido avaliado por maior pre¢o que o terreno
particular, foi quando o avaliador me esclareceu, que quanto a nota de
infraestrutura, o lote do requerente nao possui aceso a rede de agua e esgoto,
€ gue 0 mesmo nao encontra-se urbanizadd, devendo ser feito no local do lote
do particular, uma estacao elevatoria de esgoto, cujo custo e a aprovacao
ambiental sao altos.

Ademais, segundo o avaliador, o terreno do requerente cuja
permuta & pretendida, necessita de area para a montagem da referida estagao
de tratamento de esgoto.

Com base no exposto, e no intuito de verificar a fundo, o real
interesse publico na permuta requerida, que por sinal entendo ainda nao
demonstrado, fago vista dos autos ao Departamento de Patriménio deste
Municipio, para que junte a matricula do Cartério de Registro de Iméveis desta
Circunscricao Imobiliaria de Araguari, e outros documentos relativos porventura
existentes, pertencentes ao lote Municipal em questao.

Adonil Mendes - mandes |
bprocurado: Gural
| do Municipio




Posteriormente, dé-se vista ao Departamento de Topografia, para
que apresente laudo topografico dos lotes objeto da permuta, e para que

confirme ou nao, as informagdes aqui por min relatadas, conforme me aduziu o
arquiteto avaliador deste Municipio. '

Apo6s cumpridas as diligéncias, nas quais converto o feito, voltem-
me os autos conclusos, para que seja deliberado com o Chefe do Poder
Executivo Municipal, acerca do reconhecimento, e declaragao de utilidade e
interesse publico na permuta objeto dos autos, até mesmo porque, no presente
momento também nio se tem, noticia a respeito de projeto de obra publica
para o local particular a que se pretende permutar.

Certo de ser atendido, desde ja, reitero protesto de estimas e
consideragoes.

Araguari-MG, 25 de abril de 2022.

ottt es Tornandes
hprocurados Geral
e Municiple
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Secretaria Municipal de Administragao — PMA.
Departamento de Patriménio de Iméveis — PMA.

Processo n.° 637-22

A Secretaria de Obras,

Senhor Secretario,

Em atendimento a solicitacdo da Procuradoria as folhas

n.° 34 e 35, estamos encaminhando os autos para que atraves do Departamento
de Topografia proceda o levantamento “in loco™ conforme matricula n.® 40.117
srea de Dominio do Municipio. Apés informagdo devolva os autos para a

Procuradoria Geral do Municipio.

Araguari, 02 de abril de 2022.

Atenclosamente,

/

DEPARTAMENTO D}?}l‘ﬁTRIMONIO DE IMOVEIS
i A

" g4
/ Patrimanio

/ Mat. 013.757




CO‘HARCA DE ARAGUARI
Estado de Minas Gerals

CARTORIO REGISTRO DE IMOVEIS

LUIZ FERNADO MARTINS SOARES
OFICIAL

. LUIZ ALBERTO DE FATIMA RODRIGUES
OFICIAL SUBSTITUTO

Jairina Maria Peixoto Abranches José Manoel Resende Siqueira Martins Soares
Escrevente Substituta Escrevents Substituto

RUA MARCIANO SANTOS, N°864 - TELEFONE:(34)3241-1709 /(34)3242-5666
e-mail: criaraguari@uol.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA DE ARAGUARI (MG)

Livro 2 - “REGISTRO GERAL” MATRICULA DATA FICHA

40.117?] [__%/02/E;] ‘ 01 )

1|

-

|__REFERE EXTRAIDA NOS TERMOS DO AR 16§ 1¢

IMOVEL: - Um Terreno, constituido pelo lote n° 01, da quadra n°®
17, medindo 32,00 metros na linha de frente, 34,00 metros na
linha de fundo e 50,00 metros nas linhas laterais, ou seja,
1650,00 metros quadrados, situado nesta cidade, nc¢c JARDIM
PANORAMA, com frente para a Rua “7”, esquina com a rua Jaime
de Castro Ferreira, outrora rua 4, e que confronta peloc lado
direitc com a aludida rua Jaime de Castro Ferreira, outrora
rua 4, pelo lado esquerdo com Eletro Tridngulo Ltda. “ELT", e
pele fundo com o lote n. 02.-

PROPRIETARIO: - Antdénic Reinaldo Caetand, CPF n° 160.212.406/00
CI M-1.315.560-SSP-MG, bioquimico, casado com Katia Figueiredo
Brayn Caetano, CPF 067.917.001/49, CI M-257.950-8SSP-MG,
escrituraria, ambos brasileiros, domiciliados nesta cidade, na
rua oito, n® 10, Jardim Panorama.

REGISTRO Al‘iTE‘.RIOR. Matrlcula 4.

O OFICIAL, i’é Soons,

R-1-40.117.— PROT. 112115.
25 de fevereiro de 2004.-

OUTORGANTES EXPROPRIADOS.- Anténio Reinalde Caetano e sual.

mulher Katia Figueiredo Brayn Caetano.- OUTORGADO
EXPROPRIANTE:—- o Municipio de Arxaguari, CNPJ 16.822.640/0001~
49, com sede na rua Virgilio de Melo Franco, n°® 550, Centro.-
@) imével integrante da presente matricula.- VALOR: -
R$6.346,00.- DESAPROPRIACAO AMIGAVEL - Por utilidade Publica e
Social - Por escritura de 30/01/2004, L° 396-N, fls. 199, do
2° Tabelionato local, na gqual consta que a mesma fol
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prefeitura de Araguari
Procuradoria Geral do Municipio

PA n° 637/22
Requerente: Adriano Resende
Objeto: Permuta de area publica

Vistos, etc..

Em um primeiro momento informo que me€ manifesto nesses autos em
razao da necessidade de cumprimento de diligéncia suscitada as fls. 34 do
feito, em homenagem 0S5 principios da eficiéncia e celeridade.

Compulsando o0s autos, verifica-se que @ procuradoria-Geral se
manifestou pugnando pela remessa do feito ao Departamento de Topografia
para que apresente laudo topografico dos lotes objeto da permuta.

Sobre a diligéncia suscitada, O referido departamento informou gque
nao possui equipamento para cumprimento do que foi sugerido, conforme
consta na manifestacédo de fls. 38.

Dito isso, baixo os autos em diligéncia para que O Departamento de
Engenharia da Secretaria Municipal de Obras promova 0 que se segue:

I Apresentacao de laudo topografico da area situada pelo lote n°
01, quadra n° 16, situado no Loteamento Jardim Panorama
(matricula de fl. 03/06);
In Certificar se o lote possui a) acesso a rede de dgua e esgoto; b)
existéncia de infraestrutura basica; € c) area urbana ou
urbanizavel.

Ao Departamento de Protocolo para regular tramite.

Araguari-MG, 07 de outubro de 2.022.

DT ALs.
Maria Eugénia Santana Franco
Advogada do Municipio




prefeitura de Araguari
Procuradoria Geral do Municipio

PA n° 637/22
Requerente: Adriano Resende
Objeto: Permuta de area publica

Vistos, etc..
Em um primeiro momento informo qué me manifesto nesses autos em

razdo da necessidade de cumprimento de diligéncia suscitada as fls. 34 do
feito, em homenagem 0S principios da eficiéncia € celeridade.

Compulsando 0S8 autos, verifica-se Que a Procuradoria-Geral se
manifestou pugnando pela remessa do feito ao Departamento de Topografia
para que apresente laudo topografico dos lotes objeto da permuta.

sobre a diligéncia suscitada, O referido departamento informou que
nao possul equipamento para cumprimento do que foi sugerido, conforme
consta na manifestacao de fls. 38.

Dito isso, baixo 0S autos em diligéncia para que o Departamento de
Engenharia da Secretaria M icipal de Obras promova o que S€ segue:

I Apresentagao de laudo topografico da area situada no lote n°
01, quadra n° 16, pertencente ao Loteamento Jardim Panorama
(matricula de f1. 03/06);

) Certificar se o lote possui: a) acesso a rede de agua e esgoto; b)
existéncia de infraestrutura basica; e ©) area urbana ou
urbanizavel.

Ao Departamento de Protocolo para regular tramite.

Araguari-MG, 07 de outubro de 2.022.

N S ~6
Maria Eagénia Santana Franco
Advogada do Municipio
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Prefeitura de Araguari
Procuradoria Geral do Municipio

PARECER JURIDICO
(PERMUTA DE AREA PUBLICA/PARTICULAR)

EMENTA: PARECER JURIDICO,
POSSIBILIDADE DE PERMUTA, DESDE QUE
EVIDENCIADA VANTAJOSIDADE AO
INTERESSE PUBLICO E ATENDA AOS

CRITERIOS DE LEGALIDADE,
CONVENIENCIA E EFICIENCIA DOS ATOS
PUBLICOS.

Processo n° 0637/2022

Requerente: Adriano Resende
Interessado: Secretaria Municipal Administragao
Objeto: Permuta de Imoével

Vistos, etc.

Cuida-se de requerimento administrativo formulado por Adriano
Resende em que expde: (...)

A Lei Federal n® 8.666/93 assim dispde sobre a matéria:

Art. 17. A alienacédo de bens da Administragcdo Publica, subordinada
a existéncia de interesse publico devidamente justificado, sera precedida de avaliagao
e obedecera as seguintes normas:

I - Quando imoveis, dependera de autorizacao legislativa para
orgaos da administragao direta e entidades autarquicas e fundacionais, e, para todos,
inclusive as entidades paraestatais, dependera de avaliacao prévia e de licitagao na
modalidade de concorréncia, dispensada esta nos seguintes casos:

(--)

wrtado Borelli

L P
pracurador Geral do Municipio




Prefeitura de Araguari
Procuradoria Geral do Municipio

c) permuta, por outro imovel que atenda aos requisitos

constantes do inciso X do art. 24 desta Lei;

(---)

Art. 24. E dispensavel a licitacao:

()

X - Para 2 compra ou locacdao de imoével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administracao, cujas necessidades de
instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia; (Grifos meus)

Como visto somente se admite a alienagdo de bens imoéveis da

Administracdo se forem atendidos os seguintes requisitos:

- Interesse publico devidamente justificado;
- Autorizacdo legisiativa prévia;

- Avaliacio prévia o bem a ser perriuiado;
- Licitagdc na modatidade concorréncia.

A exigéncia de licitagcdo é dispensada nos casos de permuta, pela

propria especificidade dos bens a serem permutados.

De outro lado, de acordo com a lei de licitagdes, a permuta depende

ainda do seguinte requisito:

- Destinagdo ao atendimento de atividades precipuas da
Administragdo e cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a escolha
(inciso X do art. 24 da Lei n° 8.666/93).

Contudo, de se notar que, na Acao Direta de Inconstitucionalidade
n° 927-3, o Supremo Tribunal Federal suspendeu liminarmente os efeitos do art. 17, |, c,
antes transcrito, ficando autorizada a permuta de bem imével publico sem o cumprimento da
exigéncia disposta no final da alinea c, que prevé o cumprimento dos requisitos constantes
do inciso X do art. 24 da lei 8.666/93, quais sejam: destinacdo ao atendimento de atividades

L atfrado Borell

sfunicipic

Procurador Geral de




Prefeitura de Araguari
Procuradoria Geral do Municipio

precipuas da Administragédo e cujas necessidades de instalagé@o e localizagao condicionem
a escolha.

Dessa forma, os seguintes s3o0 os requisitos da permuta entre bens

imoveis:

- Interesse publico devidamente justificado;
- Autorizacao legislativa prévia;
- Avaliagdo prévia do bem a ser permutado.

Os artigos 20 e 26 da Constituicdo da Republica Federativa do
Brasil de 1988 estabelecem quais bens pertencem a Unido Federal e aos Estados

respectivamente.

Ja com relagdo aos municipios subentende-se a existéncia de bens
de sua propriedade face ao disposto em diversos dispositivos constitucionais, tais como o §
8°, do artigo 144 e a linea "a", do inciso VI, do artigo 150, da Carta Maior.

A legislagdo positiva prevé gque os bens apos integrados ao
patriménio da Unido, sofrem de peculiar inalienabilidade, podendo ser alienados os bens
dominicais, nos termos do art. 101 do CC Brasileiro, pelas formas de contratag@o adotadas
pelo direito privado ou publico, desde que, necessaria e obrigatoriamente, os bens estejam

desafetados e que haja interesse publico na alienagao.

Permuta é a operagdo, fundada no artigo 533 e segs., do CC,
contratualmente materializada em que um dos contratantes transfere a outrem bem de seu
patriménio, recebendo outro bem equivalente na troca, ou seja, € a troca de bem entre os
permutantes.

Em situagbes especiais pode a Administragao firmar esta espécie de
contrato, em que os bens publicos dados em permuta tornam-se privados, e os recebidos
pela Administracdo deixam de ser privados e passam a ser publicos.

Constata-se entdo que na realidade, a permuta constitui-se em

alienagdo e aquisigao simultaneas.

p Bore

Geral 6o sAunicipie

procurador
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a) autorizagao legislativa;
b) interesse publico justificado;
c) avaliagao prévia dos bens a serem permutados.

Com base nesses trés requisitos e ainda primando por uma melhor
instrugdo processual, diligéncias complementares fazem necessarias, antes de esbogarmos
nosso parecer final acerca da matéria que nos foi submetida, sendo que para tanto,
determino:

| — A respectiva avaliagao encontra-se devidamenie juntada
neste processo, portanto cumprido o requisito da avaliagcao prévia dos bens a serem
permutados;

Ii — O interesse publico devera ser melhor demonstrado, assim,
ouga-se a Superintendéncia de Agua e Esgoto para informar se possui interesse de
construir equipamento publico no local, de maneira conclusiva;

Il — Também visando melhor elucidar o interesse ptblico
solicito parecer conclusivo do Departamento de Patriménio do Municipio que, podera
valer-se da expertise desse tipo de analise constantemente realizada pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Turismo, visando melhor demonstrar
eventual interesse e vantajosidade de eventual permuta;

IV — Determino ao Departamento de Patrimoénio que informe se,
ambos os imoveis, estio dotados de asfalto, meio-fio, postes, calgada, etc, o que

interessa na formacgao do juizo de valor;

V — Intimar o interessado a apresentar memorial descritivo de
ambos os terrenos a serem confeccionados por profissional técnico capacitado e
recolhida a ART — Anotacao de Respcnsabilidade Técnica; '

— o tado Borell
curador Geral do sunicipie
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VI — Intimar o interessado a informar se possui o interesse de
abrir mao de qualquer torna que porventura o Municipio de Araguari tenha que
realizar e, se possui a mesma disponibilidade de recolher aos cofres publicos
eventual diferenga apurada em favor do Municipio no negodcio juridico a ser
entabulado;

VIl — A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano para,
através do Departamento de Controle Urbanistico, se manifestar com sua contumaz
colaboragao;

VIl — Cumpridas todas estas diligencias, conclusos para
deliberagcao sobre a remessa do respectivo Projeto de Lei a Casa de Leis Municipais.
Movimente-se.

Cumpra-se.

Araguari-MG, 21 de novembro de 2022.
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MEMORIAL DESCRITIVO RSN

Proprietario: MUNICIPIO DE ARAGUARI

End: RUA JULIA ROSA DE ARAUJO LOTE N° 01 QUADRA N* 17
LOTEAMENTO JARDIM PANORAMA — BAIRRO SANTIAGO.

CEP 38444-354

Area 1.650,00 m?

1) Finalidade: O presente tem por finalidade descrever o imével, existente nesta
cidade, com frente para a Rua Julia Rosa de Aratjo, outrora Rua 07, esquina
com Rua Jaime de Castro Ferreira, outrora Rua 4, localizado no Loteamento
Jardim Panorama, Bairro Santiago, inscrito no cadastro imobiliario sob o CCL:
4830, para fins de permuta entre a Prefeitura Municipal de Araguari € o Sr.
Adriano Resende.

2) Descri¢io do Lote
a) Situacio existente no CRI Matricula 40.117 de 25/02/04, Ficha 01:

DESAPROPRIACAO AMIGAVEL — Por utilidade Publica e Social — Por
escritura de 30/01/2004, L° 396-N, fls. 199, do 2° Tabelionato Local, na qual
consta que a mesma foi autorizada pela lei Municipal n® 3.926, de 24/10/2003.
Registro Anterior: Matricula 4.589.

b) Descri¢cdo do Imovel:

Lote 01 (Conforme Matricula n° 40.117) - Um terreno, constituido pelo lote n®
01, da quadra n° 17, medindo 32,00 metros na linha de frente, 34,00 metros na
linha de fundo e 50.00 metros nas linhas laterais, ou seja, 1.650,00 m?, situado
nesta cidade, no Loteamento Jardim Panorama, Bairro Santiago, com frente para
a Rua Julia Rosa de Aratijo, outrora Rua 07, esquina com a Rua Jaime de Castro
Ferreira, outrora Rua 4, e que confronta pelo lado direito com a Rua Jaime de
Castro Ferreira, outrora Rua 4, pelo lado esquerdo com Eletro Tridngulo Ltda
“ELT", e pelo fundo com o lote n® 02.

O presente esta de acordo com Projeto do Loteamento Jardim Panorama.

E, por ser verdade, assino o presente em 02 (duas) vias de igual teor.

Araguari-MG, 05 de dezembro de 2022.

Audyy (€5 I

Sandra Cristina P. Salomdo Montes
CREA 62.238/D-MG
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Proprietario: ADRIANO RESENDE

End. : RUA JESUINA MARIA MONTEIRO LOTE N’ 01 QUADRA N" 16
LOTEAMENTO JARDIM PANORAMA - BAIRRO SANTIAGO

CEP 38444-354

Area 2.200,00 m?

1) Finalidade: O presente tem por finalidade descrever o imovel, existente nesta
cidade, com frente para a Rua Jesuina Maria Monteiro, outrora Rua 09, esquina
com Rua Jaime de Castro Ferreira, outrora Rua 4, Loteamento Jardim Panorama,
Bairro Santiago, inscrito no cadastro imobiliario sob o CCI: 4814, para fins de
permuta entre a Prefeitura Municipal de Araguari e o Sr. Adriano Resende.

2) Descri¢ao do Lote

a) Situaciio existente no CRI Matricula 73.454 de 23/07/21 Ficha 01:
Registro Anterior: Matricula 3.798, Livro 2.

b) Descri¢iao do Imével:

Lote 01 (Conforme Matricula n° 73.454 de 23/07/2021) - Um terreno situado
nesta cidade, no Loteamento Jardim Panorama, Bairro Santiago, designado por
lote n° 01 da quadra n® 16, com area de 2.200,00 m?, medindo 45,00 metros de
frente confrontando com a Rua Jesuina Maria Monteiro, outrora Rua 09, 50,00
metros pelo lado direito, confrontando com o lote n® 02, 50.00 metros pelo lado
esquerdo, confrontando com a Rua J aime de Castro Ferreira, outrora Rua 04 e
43,00 metros pelos fundos, confrontando com o lote 04.

O presente esta de acordo com Projeto do Loteamento Jardim Panorama.

E, por ser verdade, assino o presente em 02 (duas) vias de igual teor.

Araguari-MG, 05 de dezembro de 2022.

"&tlw{w (CS i —

Sandra Cristina P. Salomio Montes
CREA 62.238/D-MG
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conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais
INICIAL

1. Responsavel Técnico /
SANDRA CRISTINA PEIXOTO SALOMAO MONTES

Tiiulo profissional: ENGENHEIRA CIVIL RNP: 1403636281
Registro: MGO000082238D MG

2. Dados do Contrato //
Coniratante: ADRIANO RESENDE CPFICNPJ: 796.184.566-68

RUA PADRE LAFAIETE N°: 08
Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: ARAGUARI UF: MG CEP: 38440220
Contrato: Nao especificado Celebradao em:

valor: RS$ 600,00 Tipo de contratante: Pessoa Fisica

Acao Institucional: Outros

1. Dados da ObralServigo
N SIN

RUA QUATRO

Complementa: Bairro: JARDIM PANORAMA
Cidade: ARAGUARI UF: MG CEP: 38444354
Data de Inicio: 06/12/2022 Previsao de t&rmino: 20/01/2023 Coordenadas Geograficas: 0, 0
Finalidade: CADAST RAL Cadigo: Nao Especificado
Proprietario: ADRIANO RESENDE CPFICNPJ: 796.184.566-68
4. Atividade Técnica //——
14 - Elaboragao Quantidade Unidade
66 - Laudo > AGRIMENSURA > AGRIMENSURA LEGAL > DE AGRIMENSURA LEGAL > #36.7.1.1 - 1.,650.00 m
PARA AGAO DEMARCATORIA
56 - Laudo 2 AFERICAD DE INSTRUMENTOS TOPOGRAFICOS £ GEOQDESICOS * 1.650,00 e

INSTRUMENTOS TOPOGRAFICOS E GEODESICOS > DE AFERIGAO DE EQUIPAMENTOS >

#37.1.1.1 - TOPOGRAFICOS

66 - Laudo = AFERIGAO DE INSTRUMENTOS TOPOGRAFICOS E GEODESICOS = 2.200,00 i
INSTRUMENTOS TOPOGRAFICOS E GECDESICOS > DE AFERIGAD DE EQUIPAMENTOS >

#37.1.4.1- TOPOGRAFICOS

66 - Laudo > AGRIMENSURA > AGRIMENSURA LEGAL > DE AGRIMENSURA LEGAL = ¥36.7.1.1 - 2.200,00 o
PARA AGAO DEMARCATORIA

Apds @ conclusdo das atividades técnicas o proﬁssianal deve proceder a baixa desta ART

5. Observacées ////

MEMORIAL DESCRITIVO PARA FINS DE PERMUTA, LOTE 01, QUADRA 16 E LOTE 01 QUADRA 17, LOTEAMENTO JARDIM PANORAMA

6. Declaragoes /’/”/
_ Declaro estar cienle de que devo cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas \&cnicas da ABNT, na |legisiagao especifica € N0 decrelo
n. 5286/2004.

_ A Resolugao n® 1.094/17 instituiu o Livro de Ordem de obras e servigos qus sera obrigatorio para a emissao de Cerlidao de Acervo Téchico - CAT

208 responsavels pela execugao e fiscalizagio de obras iniciadas a partir de 1° de janeiro de 2018. (Res. 1.094, Confea) .

- Declaro, nos termos da Lei Federal n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protegao de Dados Pessoals (LGPD), gue estod ciente de que
meus dados pessoais e eventuais documentos por mim apresentados nesta solicitagao serdo utilizados conforme a Politica de Privacidade do
CREA-MG, que encontra-se 3 disposigao no seguinte enderego eletrdnico: htms;nwww.aea-mg.org.brfuanspamnciaﬂgpdrpolmca ivaci

Em caso de cadastro de ART para PESSOA FISICA, declaro que informel ao CONTRATANTE e ac PRDPRIETARIO que para a emissio desta ART &
necessario cadastrar nos sistermas do CREA-MG, em campos especificos, 0s segquintes dados pesscais) nome, CPF e enderego. Par fim, declaro que
estou ciente gue & proibida 2 insercao de qualauer dado pessoal ne campo "ghbservacio” da ART, seja meu ou de terceiros.

_ Declaro, nos termas da Lei Federal n® 13.709, de 14 ge agosto de 2018 - Lei Geral de Prolegac de Dados Pessoais (LGPD). que estou clente de que
Nao posso compartilhar a ART com terceiros sem 6 devido consentimento do contratanta e/ou do(a) prwﬁatéﬂo[a}, excelo para cumprimento de devar

legal.
_____ 17.Entidade de Classe //
AEA - Associagao dos Engenheiros de Araguari

A auienticidade desta ART pode set verificada em: m‘lpﬂma-mg-snac.mm,bupubhcal. com a chave: Boc21
Impresso em; 07/12/2022 35 09-59:36 por: . 1P 177.54.41.173

W8-I, 010 bF atendimentoi@crea-mg.0rg.r RE A-MG

Tel 031 2732 Fa Consalts Kt et
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Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVI o v G
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PREFEITURA DE ARAGUARI
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO
GABINETE DO PROCURADOR-GERAL

Autos n°® 637/2022
Requerente: Adriano Resende
Objeto: Permuta de Areas

. Analisando os autos, verifico que as diligéncias
determinadas pelo Procurador-Geral do Municipio as fls. 48/49 nao foram
cumpridas em sua integralidade, pelo que advirto o Departamento de
Protocolo-Geral que observe o principic da eficiéncia e somente
retorne os autos a Procuradoria ap6s o integral cumprimento de
TODAS as medidas, sob risco de tumultuar o tramite processual.

Dito isso, cumpra-se os itens II, III, IV e VII da
determinacao de fls. 48/49, de forma sequencial e sem retorno indevido
dos autos a esta Procuradoria, o que somente devera ocorrer depois de
adotadas todas as providéncias ali elencadas.

Araguari/MG, 05, de janeiro de-2023.

137 ¢ aana Storti
Procurad r7 unicipal
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PREFEITURA DE ARAGUARI
Secretaria de Desenvolvimento Economico e
Turismo

Processo n° 637/22

DESPACHO

Ao Protocolo Geral

A Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Turismo, no exercicio das atribuigfes conferidas,

REMETE estes autos para ao Protocolo Geral, o qual devera juntar aos autos o Relatério de Vistoria

“in loco” feito por esta secretaria, € apds, encaminhar & Secretaria Municipal de Planejamento, para

que se manifeste conforme determinagio da Procuradoria Geral do Municipio em fls. 48 ¢ 4% .

Araguari-MG, 19 de janeiro. de 2023.

Karla Caf ...;lv 0 Fernandes Curti
Secretaria de Degenvetvimento Econdmico e Turismo




RELATORIO DE VISTORIA IN LOCO

Atendendo determinagdo da Secretaria de Desenvolvimento
Econbémico e Turismo, dirigimo-nos nesta cidade, na RUA JULIA
ROSA DE ARAUJO, LOTE 01, QUADRA 17, LOTEAMENTO JARDIM
PANORAMA, BAIRRO SANTIAGO e LOTE 01, DA QUADRA 16 ,
objeto do processo n? 637-22, PERMUTA DE IMOVEIS , onde foi
constatado que ndo existe nenhuma residéncia ou construcdo nas
referidas quadras, porém foi observado que foi realizado limpeza
dos lotes e retirada de todo o entulho existente no local pelo
proprietario do lote 01, da quadra 16, o qual demonstrou
interesse de construir de imediato uma residéncia no local se
obter éxito na referida permuta, o que traria valorizacdo e
desenvolvimento econémico para o bairro.

Em fls.55 o requerente demonstrou interesse por meio de
declaragdo na permuta dos lotes, oferecendo indenizacao de
eventual diferenca de valor em favor do municipio.

Inclusive em fls. 56 (verso) a SAE, por intermédio da
Engenheira Civil, Sra. Yara Teresinha, demonstrou interesse na
construgcao de uma EEE- Estacdo Elevatdrio de Esgoto no local,
para atender os lotes vizinhos.

Fotos em anexo.

Araguari-MG, 18 de janeiro de 2023.
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PREFEITURA DE ARAGUARI .
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO M*@‘

GABINETE DO PROCURADOR-GERAL ' s

Autos N° 637/2022
Requerente: ADRIANO RESENDE
Objeto: Permuta de imovel

Vistos, etc.

Cuida-se de requerimento administrativo formulado pelo requerente
junto ao Protocolo Geral, requerendo a possibilidade de permuta de bem
imoével publico com bem imével de particular.

A troca ou permuta consiste no contrato mediante o qual as partes se
obrigam a dar uma coisa em troca de outra, diversa de dinheiro, desde
cumpridos alguns requisitos:

CONSULTA. PERMUTA DE AREA PUBLICA COM IMOVEL
PARTICULAR, CONSTRUIDO OU NAO. POSSIBILIDADE. 1. Consulta
acerca da possibilidade de permuta de drea publica com area
particular, construida ou ndo. 2. E possivel a permuta de imovel
publico por imével particular, construido ou ndo, desde que
cumpridas as seqguintes condicoes: a) presenca de interesse publico
devidamente justificade mediante a vrealizacao de processo
administrativo que demonstre as razées de escolha do imovel
particular permutado, bem como o preco praticado; b) avaliacao
prévia; c) atendimento dos requisitos estipulados na lei local (lei
orgdnica ou lei ordindria municipal) para permuta de bens imoveis
do Municipio; Pontua-se que, apesar de nao haver disposicao legal, é
possivel a realizacdo de chamamento publico (prospeccao de
mercado) caso o Municipio entenda ser oportuno e conveniente.”

Ante todo o exposto nos autos e documenta¢do que o instrui, bem
como cumpridas as diligéncias requeridas, remetendo-se os autos ao Chefe
do Poder Executivo Municipal, este exarou parecer informando que nao ha
interesse publico devidamente justificado para a celebragdo da permuta
entre as partes.

Assim, ratifico todas as consideracdes apresentadas nos autos,
INDEFERINDO o pedido formulado no requerimento inicial.

E 0o que me parece, salvo melhor juizo.

Araguari, 02 de maio de 2023.

\_\____"‘_"fl__:‘b
Feoirardgfurtado Borelli
Proc T Geral do Munici

OAB/MG 95.113
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PREFEITURA DE ARAGUARI

Procuradoria Geral do Municipio

c37 /73
Autos n°. 4&56/2023
Requerente: Adriano Resende

Objeto: Permuta de Imoével

Vistos, etc...

Cuida-se de requerimento administrativo formulado pelo
requerente, com a finalidade de permuta de 1 (1un) bem imovel pablico com 1 (um)
bem imovel particular.

Assim. encaminho os autos ao Chefe do Poder Executivo, para
que seja devidamente apreciado.

CUMPRA-SE.

Araguari, 22 de setembro de 2023.

urtado Borelli
Procurador Geral do Municipi
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PREFEITURA DE ARAGUARI

PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO
GABINETE DO PROCURADOR-GERAL

Autos N° 637/2022
Requerente: ADRIANO RESENDE
Objeto: Permuta de imével

Vistos, etc.

Cuida-se de requerimento administrativo formulado pelo requerente
junto ao Protocolo Geral, requerendo a possibilidade de permuta de bem
imével puablico com bem imoével de particular.

Tendo em vista que o requerente, Sr. Adriano Resende, compareceu
nesta Procuradoria Geral do Municipio, informando que o negocio juridico
outrora proposto podera vir a se concretizar, encaminho os autos a
Superintendéncia de Agua e Esgoto - SAE, (6rgao técnico responsavel) para
que se manifeste sobre a informacdo trazida aos autos.

E 0 que me parece, salvo melhor juizo.

Araguari, 23 de agosto de 2024.

- LEONARDO Assinado de forma digital

FURTADO por LEONARDO FURTADC
BORELLI:0374182 boncoi037e 529688

8688 12:19:38-03'00°
Leonardo Furtado Borelli
Procurador Geral do Municipio
OAB/MG 95.113
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CERTIDAO

Certifico para os devidos fins que estes autos (637/2022), foi
encaminhado para a SAE (Superintendéncia de Agua e Esgoto)
conforme xerox em anexo, na data de 30 de Agosto 2024,

retornando na mesma data sem despacho.

Araguari 02 de setembro de 2024

P

it o\
/ "\__\.
f o\

,Maria Alice Korckievicz Fernandes
= P

Protocolo geral




PREFEITURA DE ARAGUARI
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO
GABINETE DO PROCURADOR-GERAL

Autos N° 637/2022
Requerente: ADRIANO RESENDE
Objeto: Permuta de imovel

Vistos, etc.

Conforme despacho de folhas 71, os autos foram encaminhados a
Superintendéncia de Agua e Esgoto - SAE, (6rgdo técnico responsavel) para
que manifestasse acerca das informacoes prestadas.

Ocorre que os autos retornaram a esta PGM sem nenhum despacho.

Assim, retorno os referidos autos para que de uma vez por todas

haja manifestacao favoravel ou desfavoravel acerca do que fora requerido.

Araguari, 31 de outubro de 2024.

LEONARDO Assinado de forma digital

EURTADO por LEONARDO FURTADO
h BORELL:

BORELLLO374182868 paice: 2094 10 31

11:47:35 -03'00"
Leonardo Furtado Borelli
Procurador Geral do Municipio
OAB/MG 95.113
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PREFEITURA DE ARAGUARI
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO
GABINETE DO PROCURADOR-GERAL

Autos N° 637/2022
Requerente: ADRIANO RESENDE
Objeto: Permuta de imovel

Vistos, etc.

Cuida-se de requerimento administrativo formulado pelo requerente
junto ao Protocolo Geral, requerendo a possibilidade de permuta de bem
imovel publico com bem imével de particular.

Em atencdo ao despacho do Superintendente da SAE, exarado em
folhas 75 verso dos presentes autos, o imével em questdo € de propriedade
do Municipio, assim, encaminho os autos a Comissao Permanente de
Avaliacdo, para que apresente laudo técnico com avaliagdo do imovel,
devidamente atualizado para que seja verificado interesse do Municipio em
realizar a negociacdo proposta.

E 0o que me parece, salvo melhor juizo.

Araguari, 13 de novembro de 2024.

Assinado de forma digital por

LEONARDQ FURTADO (gonsrpo FUsTADO
BORELLI:03741828688 BORELLI:01741828588

Dados: 2024,11.13 10:24:05 -03°00°

Leonardo Furtado Borelli
Procurador Geral do Municipio
OAB/MG 95.113
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) VMM \  Prefeitura Municipal de e
(W, ARAGUARI % - S
8~ Comissdo Permanente de Avaliacéo

Ao Sr. Leonardo Furtado Borelli
Procurador Geral do Municipio

Conforme solicitagdo, elaboramos este documento complementar ao Laudo de
Avaliacdo Imobilidria 085/2022 de para esclarecer que conforme Lei 5673 de 28 de margo
de 2022, as mesmas dreas foram avaliadas pela equipe responsédvel a época, pelo valor de
R$200.138,39 (Duzentos mil, cento e trinta e oito reais e trinta e nove centavos) a drea do
lote 01 da quadra 17 e R$196.627,19 (Cento e noventa e seis mil, seiscentos e vinte e sete
reais e dezenove centavos) a drea do lote 01 da quadra 16.

Cabe esclarecer que a avaliagdo imobilidria, segundo preceituado na NBR 14.653,
propde o melhor valor para comercializacdo de um imdével em determinada época, em
determinada condic¢do e em determinado contexto comercial, urbano e social.

Desta forma, segue como solicitado:

Quanto ao valor do imdveis, foi mantida a mesma base de célculo para o metro
quadrado de drea doada, e realizado o cdlculo reajuste monetario do valor, considerando
o indice do IGP-M (FGV), pois é um indice de ampla utiliza¢cdo para tratativas referentes ao
mercado imobilidrio.

Memoéria do Célculo
Variagdo do indice IGP-M - Ind. Geral de Precos do Mercado entre 28-Margo-2022

e 30-Novembro-2024

Em percentual: 2,6052%
Em fator de multiplicagdo: 1,026052

Os valores do indice utilizados neste cdlculo foram:

Margo-2022 = 1,74%; Abril-2022 = 1,41%; Maio-2022 = 0,52%; Junho-2022 = 0,59%;
Julho-2022 = 0,21%; Agosto-2022 = -0,70%; Setembro-2022 = -0,95%; Outubro-2022 = -
0,97%; Novembro-2022 = -0,56%; Dezembro-2022 = 0,45%; Janeiro-2023 = 0,21%;
Fevereiro-2023 = -0,06%; Marco-2023 = 0,05%; Abril-2023 = -0,95%; Maio-2023 = -1,84%;
Junho-2023 =-1,93%; Julho-2023 = -0,72%; Agosto-2023 = -0,14%; Setembro-2023 = 0,37%;
Outubro-2023 = 0,50%; Novembro-2023 = 0,59%; Dezembro-2023 = 0,74%; Janeiro-2024 =
0,07%; Fevereiro-2024 = -0,52%; Margo-2024 = -0,47%; Abril-2024 = 0,31%; Maio-2024 =
0,89%; Junho-2024 = 0,81%; Julho-2024 = 0,61%; Agosto-2024 = 0,29%; Setembro-2024 =
0,62%; Outubro-2024 = 1,52%.

Atualizac¢do do lote 01 da quadra 17

Valor atualizado = valor * fator = R$200.138,39 * 1,026052

Valor atualizado = R$205.352,48

(Duzentos e cinco mil, trezentos e cinquenta e dois reais e quarenta e oito
centavos)

Praga Getulio Vargas, n°75 Centro, CEP 38.440-016
www.araguari.mg.gov.br
seplan@araguari.mg.gov.br
Fone/Fax: (34) 3690-3095 Pagina 1 de 2




Prefeitura Municipal de

ARAGUARI

Comissao Permanente de Avaliacéo

Atualizacdo do lote 01 da quadra 16
Valor atualizado = valor * fator = R$196.627,19 * 1,026052

Valor atualizado = R$201.749,81
(Duzentos e um mil, setecentos e quarenta e nove reais e oitenta e um centavos)

Este documento passa a ser parte integrante e complementar ao Laudo de Avaliagdo
n2085/2022.

Araguari, 11 de dezembro de 2024.

e

Fabritio Céqé Modesto Gandour
Arquiteto e Urbanista

Praga Getlio Vargas, n°75 Centro, CEP 38.440-016
www.araguari.mg.gov.br
seplan@araguari.mg.gov.br
Fone/Fax: (34) 3690-3095 Pagina 2 de 2
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PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO &5 ‘%[ g
GABINETE DO PROCURADOR-GERAL :

PREFEITURA DE ARAGUARI 5‘17‘

Processo n”: 637/2022
Requerente: ADRIANO RESENDE
Objeto: PERMUTA DE IMOVEL

Vistos, etc.

Cuida-se de processo administrativo protocolado pelo Requerente, com intuito
de suprir solicitar a possibilidade de permuta de imével do requerente, com outros
imoveis do Municipio.

Encaminhado os @ Comissdo Permanente de Avaliagdo a qual expediu laudo
complementar de avalia¢do imobilidria, conforme folhas 78 dos autos.

Assim, encaminho os autos ao Protocolo Geral para que seja dado ciéncia do
referido laudo ao requerente, apos seja dada ciéncia ao Chefe do Poder Executivo para
que manifeste-se acerca da possibilidade da permuta requerida.

Cumpra-se.

Araguari, 23 de dezembro de 2024.

LEONA RDO FU RTADD Assinado de forma digital por

BORELLI:0374182868 i ioeraaiab0

8 Dados: 2034.12.23 17:02:12-03'00'
Leonardo Furtado Borelli

Procurador-Geral do Municipio

OAB/MG 95.113
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CERTIDAO IR

Certifico para os devidos fins que estes autos (637/2022), foi
encaminhado para a SAE (Superintendéncia de Agua e Esgoto)
conforme xerox em anexo, na data de 30 de Agosto 2024,

retornando na mesma data sem despacho.

Araguari 02 de setembro de 2024

0 e ——

‘. T\- \ -
Ji \
Maria Alice Korckievicz Fernandes

= /

Protocolo geral
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PREFEITURA DE ARAGUARI
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO
GABINETE DO PROCURADOR-GERAL

Autos N° 637/2022
Requerente: ADRIANO RESENDE
Objeto: Permuta de imovel

Vistos, etc.

- Conforme despacho de folhas 71, os autos foram encaminhados a
Superintendéncia de Agua e Esgoto - SAE, (6rgao técnico responsavel) para
gue manifestasse acerca das informacoes prestadas.

Ocorre que os autos retornaram a esta PGM sem nenhum despacho.
Assim, retorno os referidos autos para que de uma vez por todas

haja manifestacdao favoravel ou desfavoravel acerca do que fora requerido.

Araguari, 31 de outubro de 2024.

LEONARDO Assinado de forma digital
FURTADO por LEONARDO FURTADO

RELLLD37
BORELLI:0374182868 Soneersony yoroet

11:47:35 0300 .
Leonardo Furtado Borelli

Procurador Geral do Municipio
OAB/MG 95.113
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PREFEITURA DE ARAGUARI )
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO
GABINETE DO PROCURADOR-GERAL

Autos N° 637/2022
Requerente: ADRIANO RESENDE
Objeto: Permuta de imovel

Vistos, etc.

Cuida-se de requerimento administrativo formulado pelo requerente
junto ao Protocolo Geral, requerendo a possibilidade de permuta de bem
imével publico com bem imével de particular.

Em atencdo ao despacho do Superintendente da SAE, exarado em
folhas 75 verso dos presentes autos, o imovel em questao é de propriedade
do Municipio, assim, encaminho os autos a Comissdo Permanente de
Avaliacao, para que apresente laudo técnico com avaliacao do imovel,
devidamente atualizado para que seja verificado interesse do Municipio em
realizar a negociacao proposta.

E 0 que me parece, salvo melhor juizo.

Araguari, 13 de novembro de 2024.

Assinado de forma digital por

LEONARDO FURTADO |conssno surTARO
BORELLI:03741828688 BORELLI0I741820688

Dados: 2024.11.13 10:2405 -03'00'

Leonardo Furtado Borelli
Procurador Geral do Municipio
OAB/MG 95.113
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WY \  Prefeitura Municipal de
f [ETP ARAGUARI

Comissao Permanente de Avaliacdo

Ao Sr. Leonardo Furtado Borelli
Procurador Geral do Municipio

Conforme solicitacdo, elaboramos este documento complementar ao Laudo de
Avaliagdo Imobilidria 085/2022 de para esclarecer que conforme Lei 5673 de 28 de margo
de 2022, as mesmas dreas foram avaliadas pela equipe responsavel a época, pelo valor de
R$200.138,39 (Duzentos mil, cento e trinta e oito reais e trinta e nove centavos) a area do
lote 01 da quadra 17 e R$196.627,19 (Cento e noventa e seis mil, seiscentos e vinte e sete
reais e dezenove centavos) a drea do lote 01 da quadra 16.

Cabe esclarecer que a avaliacdo imobilidria, segundo preceituado na NBR 14.653,
propde o melhor valor para comercializagdo de um imdvel em determinada época, em
determinada condi¢io e em determinado contexto comercial, urbano e social.

Desta forma, segue como solicitado:

Quanto ao valor do imdveis, foi mantida a mesma base de calculo para o metro
quadrado de drea doada, e realizado o célculo reajuste monetdrio do valor, considerando
o indice do IGP-M (FGV), pois é um indice de ampla utilizagdo para tratativas referentes ao
mercado imobiliario.

Meméria do Célculo
Variagdo do indice IGP-M - Ind. Geral de Precos do Mercado entre 28-Margo-2022
e 30-Novembro-2024

Em percentual: 2,6052%
Em fator de multiplicagdo: 1,026052

Os valores do indice utilizados neste célculo foram:

Margo-2022 = 1,74%; Abril-2022 = 1,41%; Maio-2022 = 0,52%; Junho-2022 = 0,59%;
Julho-2022 = 0,21%; Agosto-2022 = -0,70%; Setembro-2022 = -0,95%; Outubro-2022 = -
0,97%; Novembro-2022 = -0,56%; Dezembro-2022 = 0,45%; Janeiro-2023 = 0,21%;
Fevereiro-2023 = -0,06%; Margo-2023 = 0,05%; Abril-2023 = -0,95%; Maio-2023 = -1,84%;
Junho-2023 =-1,93%; Julho-2023 = -0,72%; Agosto-2023 = -0,14%; Setembro-2023 = 0,37%;
Outubro-2023 = 0,50%; Novembro-2023 = 0,59%; Dezembro-2023 = 0,74%; Janeiro-2024 =
0,07%; Fevereiro-2024 = -0,52%; Marc¢o-2024 = -0,47%; Abril-2024 = 0,31%; Maio-2024 =
0,89%; Junho-2024 = 0,81%; Julho-2024 = 0,61%; Agosto-2024 = 0,29%; Setembro-2024 =
0,62%; Outubro-2024 = 1,52%.

AtualizacSo do lote 01 da quadra 17

Valor atualizado = valor * fator = R$200.138,39 * 1,026052

Valor atualizado = R$205.352,48

(Duzentos e cinco mil, trezentos e cinquenta e dois reais e quarenta e oito
centavos)

Praca Getulio Vargas, n°75 Centro, CEP 38.440-016
www.araguari.mg.gov.br
seplan@araguari.mg.gov.br
Fone/Fax: (34) 3690-3095 Pagina 1 de 2




Prefeitura Municipal de

ARAGUARI

Comissao Permanente de Avaliaciao

Atualizagdo do lote 01 da quadra 16

Valor atualizado = valor * fator = R$196.627,19 * 1,026052

Valor atualizado = R$201.749,81

(Duzentos e um mil, setecentos e quarenta e nove reais e oitenta e um centavos)

Este documento passa a ser parte integrante e complementar ao Laudo de Avaliacio
n2085/2022.

Araguari, 11 de dezembro de 2024.

Ao

Fabricio Césté Modesto Gandour
Arquiteto e Urbanista

Praca Getdlio Vargas, n°75 Centro, CEP 38.440-016
www.araguari.mg.gov.br
seplan@araguari.mg.gov.br
Fone/Fax: (34) 3690-3095 Pagina 2 de 2
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PREFEITURA DE ARAGUARI )
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO
GABINETE DO PROCURADOR-GERAL

Processo n°: 637/2022
Requerente: ADRIANO RESENDE
Objeto: PERMUTA DE IMOVEL

Vistos, etc.

Cuida-se de processo administrativo protocolado pelo Requerente, com intuito
de suprir solicitar a possibilidade de permuta de imovel do requerente, com outros
imo6veis do Municipio.

Encaminhado os 4 Comissdo Permanente de Avaliagdo a qual expediu laudo
complementar de avaliagdo imobilidria. conforme folhas 78 dos autos.

Assim, encaminho os autos ao Protocolo Geral para que seja dado ciéncia do
referido laudo ao requerente. apos seja dada ciéncia ao Chefe do Poder Executivo para
que manifeste-se acerca da possibilidade da permuta requerida.

Cumpra-se.

Araguari, 23 de dezembro de 2024.

LEONARDO FURTADO Assinado de forma digital por

; LEONARDO FURTADD
BORELLI:0374182868 pMAT00FURTAD0
8 Dados: 2024.12 23 17:02:12 -03'00'

Leonardo Furtado Borelli
Procurador-Geral do Municipio
OAB/MG 95.113
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Para vocé Consuita processual Jurisprudéncia Jus |A Doutrina Artigos Diarios

Art. 76 da Lei n® 14.133, de 01 de abril de 2021

v Texto compilado

Mostrar mais detalhes =

Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos.

Art. 76. A alienacdo de bens da Administracdo Pablica, subordinada a existéncia de inte-
resse piblico devidamente justificado, ser4 precedida de avaliacio e obedecer4 is seguintes

normas:

I - tratando-se de bens iméveis, inclusive os pertencentes as autarquias e as fundacoes,
exigira autorizacio legislativa e dependera de licitagdo na modalidade leildo, dispen-

sada a realizacao de licitacdo nos casos de:
a) dacdo em pagamento;

b) doagédo, permitida exclusivamente para outro 6rgio ou entidade da Administra-
¢do Piblica, de qualquer esfera de governo, ressalvado o disposto nas alineas f, ge h

deste inciso;

¢) permuta por outros iméveis que atendam aos requisitos relacionados as finalida-
des precipuas da Administracio, desde que a diferenca apurada nio ultrapasse a me-
tade do valor do imével que serd ofertado pela Unido, segundo avaliacao prévia, e

ocorra a torna de valores, sempre que for o caso:
d) investidura;

e) venda a outro 6rgdo ou entidade da Administracio Pablica de qualquer esfera de

governo;

f) alienacao gratuita ou onerosa, aforamento, concessio de direito real de uso, loca-

¢do e permissdo de uso de bens iméveis residenciais construidos, destinados ou efe-

hitps://www.jusbrasil.com.br/topicos/386672 765/artigo-76-da-lei-n-14133-de-01-de-abril-de-2021 115
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tivamente usados em programas de habitacdo ou de regularizacao fundiaria de inte-
resse social desenvolvidos por 6rgido ou entidade da Administracao Publica; ’
g) alienacdo gratuita ou onerosa, aforamento, concessdo de direito real de uso, loca-
¢do e permissio de uso de bens iméveis comerciais de ambito local, com area de até
250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e destinados a programas de regu-
larizacdo fundiaria de interesse social desenvolvidos por 6rgao ou entidade da Admi-

nistracao Pablica;

h) alienacdo e concessao de direito real de uso, gratuita ou onerosa, de terras publi-
cas rurais da Unido e do Instituto Nacional de Coloniza¢do e Reforma Agréria (In-
cra) onde incidam ocupacoes até o limite de que trata o § 1° do art. 6° da Lei n°
11.952, de 25 de junho de 2009, para fins de regularizacao fundiaria, atendidos os

requisitos legais;

i) legitimacdo de posse de que trata o art. 29 da Lei n° 6.383, de 7 de dezembro de

1976, mediante iniciativa e deliberacdo dos o6rgaos da Administracdo Publica

competentes;

j) legitimacio fundiéria e legitimacao de posse de que trata a Lei n® 13.465, de 11 de

julho de 2017;

11 - tratando-se de bens moveis, dependera de licitacdo na modalidade leildo, dispen-

sada a realizacao de licitacdo nos casos de:

a) doacio, permitida exclusivamente para fins e uso de interesse social, apos avalia-
cdo de oportunidade e conveniéncia socioeconémica em relagao a escolha de outra

forma de alienacao;

b) permuta, permitida exclusivamente entre 6rgaos ou entidades da Administracao
Puablica;

¢) venda de acdes, que poderdo ser negociadas em bolsa, observada a legislacao

especifica;
d) venda de titulos, observada a legislacao pertinente;

e) venda de bens produzidos ou comercializados por entidades da Administragao

Publica, em virtude de suas finalidades;

f) venda de materiais e equipamentos sem utilizacdo previsivel por quem deles dis-

poe para outros érgdos ou entidades da Administra¢ao Puablica.

https://www.jusbrasil.com.br/topicos/386672765/artigo-76-da-lei-n-14133-de-01-de-abril-de-2021 2/5
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§ 1° A alienacgdo de bens imo6veis da Administraciao Phblica cuja aquisicio tenha sido de-
rivada de procedimentos judiciais ou de dagdo em pagamento dispensara autorizacio le-

gislativa e exigira apenas avaliacdo prévia e licitacio na modalidade leilio.

§ 2° Os im6veis doados com base na alinea b do inciso I do caput deste artigo, cessadas
as razoes que justificaram sua doacdo, serdo revertidos ao patriménio da pessoa juridica

doadora, vedada sua aliena¢do pelo beneficiario.

§ 3° A Administracido podera conceder titulo de propriedade ou de direito real de uso de

imovel, admitida a dispensa de licitacdo, quando o uso destinar-se a:

I - outro 6rgao ou entidade da Administragao Publica, qualquer que seja a localizacio

do imovel;

IT - pessoa natural que, nos termos de lei, regulamento ou ato normativo do 6rgio
competente, haja implementado os requisitos minimos de cultura, de ocupacao mansa
e pacifica e de exploragdo direta sobre area rural, observado o limite de que trata o § 1°

do art. 6° da Lei n° 11.952, de 25 de junho de 2009.

§ 4° A aplicagao do disposto no inciso II do § 3° deste artigo sera dispensada de autori-

zacao legislativa e submeter-se-4 aos seguintes condicionamentos:

I - aplicagdo exclusiva as 4reas em que a detencdo por particular seja comprovada-

mente anterior a 1° de dezembro de 2004;

II - submiss@o aos demais requisitos e impedimentos do regime legal e administrativo

de destinacdo e de regularizacio fundiaria de terras ptblicas;

IIT - vedacao de concessao para explora¢do nao contemplada na lei agraria, nas leis de
destinacio de terras ptiblicas ou nas normas legais ou administrativas de zoneamento

ecologico-econémico;

IV - previsao de extincido automatica da concessio, dispensada notificagao, em caso de

declaracdo de utilidade ptblica, de necessidade publica ou de interesse social;

V - aplicacdo exclusiva a imével situado em zona rural e ndo sujeito a vedacdo, impedi-

mento ou inconveniente a exploragao mediante atividade agropecuaria;

VI - limitagdo a 4reas de que trata o § 1° do art. 6° da Lei n° 11.952, de 25 de junho de

2009, vedada a dispensa de licitagdo para areas superiores;

VII - acimulo com o quantitativo de area decorrente do caso previsto na alinea i do in-

ciso I do caput deste artigo até o limite previsto no inciso VI deste paragrafo.

https://www.jusbrasil.com.br/topicos/386672785/arti go-76-da-lei-n-14133-de-01-de-abril-de-2021 3/5
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§ 5° Entende-se por investidura, para os fins desta Lei, a:

I - alienacio, ao proprietario de imével lindeiro, de area remanescente ou resultante
de obra ptiblica que se tornar inaproveitavel isoladamente, por preco que nao seja infe-
rior ao da avaliacdo nem superior a 50% (cinquenta por cento) do valor maximo per-

mitido para dispensa de licitacdo de bens e servigos previsto nesta Lei;

II - alienacio, ao legitimo possuidor direto ou, na falta dele, ao poder publico, de imo-
vel para fins residenciais construido em nudcleo urbano anexo a usina hidrelétrica,
desde que considerado dispensavel na fase de operagdo da usina e que nao integre a

categoria de bens reversiveis ao final da concessao.

§ 6° A doagdio com encargo seré licitada e de seu instrumento constarao, obrigatoria-
mente, os encargos, o prazo de seu cumprimento e a clausula de reversio, sob pena de
nulidade do ato, dispensada a licitagio em caso de interesse publico devidamente

justificado.

§ 7° Na hipotese do § 6° deste artigo, caso o donatario necessite oferecer o imovel em
garantia de financiamento, a clausula de reversao e as demais obrigacgoes serdo garanti-

das por hipoteca em segundo grau em favor do doador.

Acessar legislagao completa =
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