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PREFEITURA DE ARAGUARI

GABINETE DO PREFEITO h Y
PROJETO DE LET COMPLEMENTAR No.;: ; 2024,

Dispée sobre a Regularizagdo de chacreamentos
constituidos por sitios de recreio
clandestinos/irregulares nas Zonas de Urbanizagéo
Especificas, em substituicdo da Lei Complementar n®
175, de 15 de dezembro de 2020, e da outras
providéncias,

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARAGUARI Fago saber que a Camara Municipal
aprova e eu sanciono, com base no art. 71, inciso I1l, da Lei Organica do Municipio, a seguinte Lei
Complementar:

CAPITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar estabelece os critérios para a regularizagdo dos
chacrecamentos de sitios de reercio clandestinos/irregulares nas Zonas de Urbanizagdo Especificas,
em consondncia com que dispoes a respeito o Plano Diretor, a Lei Complementar do Uso e Ocupacio
do Solo. bem como do Zoncamento e a Lei Completar do Parcelamento do Solo no Municipio de
Araguari, além de outras disposi¢des correlatas,

Pardgrafo Gnico. Devem ser consideradas também, no contexto da presente Lei
Complementar, as prescrigdes advindas ao ordenamento juridico brasileiro pela Lei Federal n®
13.4653. de 11 de julho de 2017, que dispde sobre a Regularizaciao Fundiaria Rural ¢ Urbana, a Lei
Complementar Municipal n® 184, de 14 de junho de 2021, que instituiu 0 Programa de Regularizagao
Fundidria em Araguari.

Art. 2° Para fins de caracterizagio de denominagdes desta Lei Complementar,
considera-se:

I - Zonas de Urbanizagdo Especificas: arcas destinadas predominantemente a lazer e
recreio, constituidas de maneira irregular/clandestina no Municipio de Araguari/MG, sendo estas
objctos de regularizagio desde que preenchidas as exigéncias da presente Lei Complementar;

I1 - Nicleo Urbano em Chacreamento: niiclco urbano em drea rural, parcialmente em
drea rural ou em drea anteriormente rural que passou a ser drea urbana, com uso e caracteristicas
urbanas, no qual a ocupagdo ocorreu de forma clandestina, pois houve parcelamento do solo com
unidades imobilidrias de drea inferior a fragdo minima permitida pela legislagdo em drea rural,
destinado predominantemente a lazer e tendo a abertura de vias ou logradouros;

11 - Gleba: ¢ o nicleo de parcelamento do solo a que sc refere a presente Lei
Complementar. sendo o chacreamento individual ou aqueles existentes em drea continua a outro,
consolidando uma gleba com peculiaridades téenicas comuns, quer scja de estrada tinica de acesso,
portaria de controle, distribuigio de agua potdvel de um unico reservatorio ou de outras
caracteristicas que assim a caracterizam;

IV - Empreendedor: o proprietario do imovel clandestino/irregular a que se refere a
presente Lei Complementar ou o responsavel pela implantagido do parcelamento, podendo ser o
particular (lotcador ou incorporador) ou até mesmo os hencficidrios que adquiriram as Unidades de
chacara, solidartamente ao implemento do nicleo srregular ¢ na devida proporgido de sua
participagio, bem como coletivamente, por meio de cooperativas habitacionais, associagdes de
moradores, fundagdes, organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou
outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano
ou regularizagdo fundiaria urbana;

— Loteamento de Sitio de Recreio: subdivisio de area ainda nio parcelada, em lotes,
vias publicas, dreas institucionais ¢ areas verdes pablicas, com fechamento de seu perimetro ¢
controle de acesso de ndo moradores;

VI — Legitimagio Fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisigio originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;
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VII — Legitimagdo de Posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb, conversivel em aquisi¢do de direito real
de propriedade na forma desta Lei Complementar, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo
da ocupacdo e da natureza da posse.

Art. 3° A modalidade de REURB utilizada para a regularizagdo do niicleo urbano em
chacreamento secrd a especifica, sendo adotada a figura de “lotcamento de sitio de recreio”
preconizada pela Lei Complementar n® 217, de 21 de dezembro de 2023, seguindo os critérios para
a sua aprovag¢do de acordo com o Plano Diretor do Municipio de Araguari ou, na sua impossibilidade,
fundamentada em estudo técnico, com a definicdo e implemento das medidas mitigatorias ou
compensatorias como requisito para a sua aprovagdo, mediante andlise técnica e decisdo
fundamentada a ser expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento, Orgamento e Habitacdo.

Paragrafo Onico. O loteamento de sitio de recreio, nas circunstincias que assim o
definem, podera dispor de portaria de acesso exclusivo para os seus moradores, desde que a via de
acesso a cle ndo seja também servidio de passagem a outros condominios ou propriedades cxistentes
na regido, assim caracterizada quando da sua composigao.

Art. 4° Uma vez editada a presente Lei Complementar, caberd ao empreendedor
interessado a apresentaciio, no prazo méaximo e impreterivel de até 12 (doze) meses a contar da data
em que entrar em vigor, do requerimento inicial junto ao Municipio de Araguari. solicitando a
regularizagio do referido parcelamento, requerendo o protocolo de regularizagdo da gleba e
evidenciando o marco temporal de consolidagdo do chacreamento, para fins de aplicagio do que
preconiza o art. 9°, § 2° da Lei Federal n° 13.465/2017.

§ 1° Pelas peculiaridades de cada local a ser regularizado ¢ que caracterizam uma glcba,
considerando as prescri¢des advindas com a lei federal de regularizagdo fundidria ¢ com a presente
Lei Complementar, devera o processo voltar-se prioritariamente para a regularizagdo de toda a gleba
e nfio de forma individualizada de unidade ou de um chacreamento de forma desconexa, com ressalva
para agueles niicleos de chacreamentos distintos ou de unidades destes existentes de forma isolada,
bem como daqueles advindos de matriculas especificas, quando se permitird o implemento do
processo de regularizacdo de acordo com a sua composi¢do ¢ em atengdo aos objetivos da legislagio
corrclata.

§ 2° Feito o protocolo do requerimento inicial pelo empreendedor, o procedimento
seguird para a andlise de admissibilidade pela Procuradoria Geral do Municipio de Araguari - PGM,
que apés verificagio dos aspectos legais do pedido ¢ a composigdo do requerimento inicial, repassara
& Secretaria Municipal de Planejamento, Orgamento ¢ Habitagdo para a verificagdo e comprovagdo
dos aspectos téenicos que compdem o empreendimento.

§ 3° Considerando o prazo ecstabelecido no caput deste artigo, deverd a Secretaria
Municipal de Plancjamento. Orcamento ¢ Habitagdo fazer a publicacdo de edital para conhecimento
dos empreendedores dos chacreamentos existentes, que atentem aos principios da presente Lei
Complementar, de forma tal que fiquem cientes do interessc do municipio em promover a
regularizacdo desses nicleos irregulares.

§ 4° Estando consolidados e sendo conhecidos os chacreamentos que se enquadram
como Zonas de Expansio Especificas para fins de REURB, seguindo os critérios ¢ os principios
estabelecidos pela presente Lei Complementar, sera publicado um decreto em seu desdobramento
elencando esses empreendimentos, de forma a estarem caracterizadas as glebas que serdo objeto de
regularizagiio fundidria perante o Municipio de Araguari.

Art. 5° Para efeitos de iniciacdo do intento de regularizagdo da gleba, far-se-4 necessario
que o requerimento inicial que alude o artigo anterior esteja instruido, obrigatoriamente, com 0s
seguintes documentos e levantamentos a serem apresentados:

1 — certiddo de registro atualizada da matricula do imével origem da gleba com data de
expedicdo inferior a 90 Noventa) dias, contados do protocolo do requerimento, acompanhada do
memorial descritivo da arca total constante da mesma;
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Il - documentos pessoais ¢ de identificagdo do empreendedor responsavel pelo processo
de regularizacdo, bem como descrevendo as informacdes a ele inerentes;

HT — certificado de cadastro do imével rural — CCIR emitido pelo INCRA - Instituto
Nacional de Colonizagdo ¢ Reforma Agraria, com amarragio através de coordenadas dos vértices
definidores dos limites do imoével rural georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro e com
precisdo posicional fixada pelo Incra , complementarmente com indicacio da proximidade entre o
perimetro urbanoe e o chacreamento, bem como a proximidade da area de expansdo urbana, quando
definida ¢ de eventual unidade de conservagdo legalmente instituida;

IV — levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART),
identificando a localizacdo da gleba e contendo indicagdo dos cursos d’agua, nascentes, dreas de
preservacao permanente ¢ demais elementos fisicos naturais e artificiais existentes na area, bem como
as unidades autdnomas, as construgdes, o sistema vidrio, as areas de uso em comum, os acidentes
geogrificos e os demals elementos caracterizadores do empreendimento a que se pretende
regularizar;

V - indicacdio das cstradas de acesso 4 gleba ¢ demais serviddes;

V1 - manifestagdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e de seus controntantes.

Art. 6° Ndo serd permitida a regularizagdo do parcelamento de solo de gleba que possua
as seguintes pecuharidades:

I - em terrenos baixos e alagadicos sujeitos a inundac¢does;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satude publica;

HT —em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéneias cspecificas das autoridades téenicas competentes:

IV —em terrenos julgados impréprios para edificagdo ou inconvenientes para habitacio;

V — em dreas que oferecam riscos geologicos ou que provoquem danos ambientais,
assoreamentos € vogorocas:

V1 — em arcas de preservagdo permanentes e dreas de reservas legais registradas, salvo
estudo téenico ambiental que a viabilize ou que autorize o empreendimento,

VIl — em arcas onde a polui¢do impeca condigdes sanitdrias suportaveis, até a sua
COTTCCan;

VIIT — em areas sem condicoes de acesso por via oficial e/ou sem infraestrutura
adequada.

Art. 7° A partir da abertura do protocolo do processo administrativo o Municipio de
Araguari ird analisar o seu requerimento inicial, possibilitando seu prosseguimento ou indeferir o
requerimento apresentado de forma devidamente fundamentada especificando, item a item, as
irregularidades ou requisitos desatendidos.

Pardagrafo tinico. O ato de admissibilidade do procedimento ou de indeferimento com as
devidas fundamentagdces cabera a Secretaria Municipal de Planejamento. Orcamento e Habitacdo,
considerando também a analise de admissibilidade feita pela PGM — Procuradoria Geral do
Municipio de Araguari.

. CAPITULOIl ,
DAS CONDICOES DE INFRAESTRUTURA BASICAS NECESSARIAS

Art. 8 A gleba objeto de regularizacao devera ser dotada da seguinte infraestrutura:

I - escoamento e solugdo de manejo de dguas pluviais; }

IT - sistema de captacio coletivo de agua aprovado pela Superintendéncia de Agua e
Esgoto - SAE ou termo de dispensa emitido pela mesma:

111 - esgotamento sanitdrio, sendo proibido seu lancamento “in natura”™ em rios, cursos
d’agua. lagos ou represas naturais ou artificiais, devendo, necessariamente, ocorrer com a instalagdo
e/ou regularizagio de biodigestor aprovado pelos 6rgdos competentes, para o esgotamento individual
ou através de sistema de esgotamento e de tratamento coletivo/conjunto;




PREFEITURA DE ARAGUARI
GABINETE DO PREFEITO

IV - rede de iluminagdo publica e energia clétrica para as dreas comuns do condominio
e com a instalagdo domiciliar individual para cada unidade de chacara;

V — definicdo ¢ implemento de agdes sobre a destinacio dos residuos solidos;

VI - vias de acesso 2 gleba e internamente & todas as unidades, estruturada em terra
batida ou pavimentacio impermeabilizada ou semi-impermeabilizada, devendo estas estarem
articuladas com as vias adjacentes oficials, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia
local, devendo permitir a trafegabilidade e a acessibilidade minima necesséria aos seus usudrios;

VII - cerca divisoria ou outro meio fisico de delimitagdo que propicic o integral
isolamento da drea objeto de regularizagdo, sempre que possivel, sendo composta minimamente por
cerca de arame liso, com altura de 1,50 m (um metro e cinguenta centimetros) e posteamento a cada
3.00 m (trés metros) de distincia entre eles;

VIIT - isolamento da drea de preservacdo permanente, caso haja, utilizando-se do
cercamento citade na alinea anterior e dispondo de acesso restrito a essa drea pelos usudrios da gleba;

IX —arborizagdo urbana, composta por vegetagfio nativa e complementada por espécies
exoticas, principalmente frutiferas, em areas comuns da gleba ou no interior das unidades, conforme
definicdo trazida pelo projeto urbanistico.

§ 17 Se a gleba ndo possuir energia elétrica, ao final do processo de regularizacio
fundidria o Municipio de Araguari expedird termo de autorizagio para apresentagio junto a CEMIG
~ Companhia Energética de Minas Gerais, solicitando o Requerente a sua instalacdo, seguindo
projeto eletrico especifico a ser apresentado ¢ aprovado perante a mencionada concessionaria.

§ 2% As condicionantes da infraestrutura minima necessaria, conforme itens descritos,
serd verificada ¢ afenida pela Secretaria Municipal de Planejamento, Orcamento ¢ Habitacdo quando
da andlisc do processo de regularizagdo mterposto perante o municipio, contando com o apoio da
Secretaria Municipal de Infraestrutura para essa finalidade.

Art. 9° O 6nus para a implantacdo e execugdo da infraestrutura, dos servigos e dos
projetos pertinentes 4 cada um desses servigos bdsicos necessarios 3 comunidade, ¢ de total
responsabilidade do empreendedor.

CAPITULO 111
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO DE REURB

Art. 10. O procedimento administrativo de regularizaciio cumprird, em sua tramitacio,
obrigatoriamente, as scguintes etapas:

I - requerimento dos legitimados;

il - manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre a gleba e das matriculas que forem
confrontanies;

HE - claboragdo do projeto de regularizacdo fundidria, acompanhado de toda a
documentacio necessaria 2 sua caracterizacio;

IV - saneamento do processo administrativo, que serd orientada apds a analise ¢ as
consideragdes que forem apresentadas pelos érgdos municipais envolvidos na atividade de REURB;

V - expedigdo da Certiddo de Regularizacio Fundiaria - CRF, que deverd acompanhar
o projeto aprovado, subscrita pela Secretaria Municipal de Planejamento, Orgamento e Habitagfio, ¢
pelo Chete do Executivo Municipal, a qual serd sucedida da edicdo de deercto especifico de criagiio
do nicleo;

V1 - registro da Certiddo de Regularizacio Fundidria ¢ do respectivo projeto téenico e
memorial desceritivo das dreas parceladas aprovado pelo Municipio de Araguari, apos a publicagio
do decreto a que se refere o inciso anterior, a ser feita pelo empreendedor do empreendimento perante
o Cartério de Registro de Imdveis em que se situe a circunscricfio imobiliaria a ser regularizada.

Secdo | - Do Reguerimento dos Legitimados e da Manifestagdo Necessdria no Processo

Art. 11, O requerimento dos legitimados ¢ a manifestacdo dos titulares de direitos reais
sobre a gleba ¢ os seus confrontantes, no processo, devera estar composta dos seguintes documentos:




P10 DI An
et Mgl T

N~

PREFEITURA DE ARAGUARI

o
GABINETE DO PREFEITO 'j “

I~ 0s que compoem o requerimento inicial do Empreendedor para o protocolo do
processo de REURB, de acordo com o art. 5° da presente Lei Complementar;

IT - certiddo negativa de débitos tributarios federais, estaduais e municipais relativa ao
imovel onde implantou-se o chacreamento, e de outras de acordo com as peculiaridades do
empreendimento;

11 - planta do perimetro do empreendimento irregular/clandestino objeto do pedido de
regularizagio em escala 1:1000 (um por mil), em 4 (quatro) vias impressas, além de uma copia
digital, contendo:

a) as divisas da gleba a ser regularizada, com a demarcacgio do seu perimetro e todos os
memoriais descritivos, da gleba como um todo e particularmente afeto a cada uma das unidades de
chacara, bem como a indicagio de todos os confrontantes, conforme escritura publica;

b) as dimensoes de cada uma das unidades auténomas e quadras, bem como a sua
numeragio, além da largura dos logradouros e calgadas;

¢) localizagido de cursos d agua, nascentes, dreas de preservagio permanente, dreas de
preservagao ambiental, olhos d dgua, brejos, veredas, areas umidas. bem como dos demais clementos
naturais existentes na gleba;

d) localizacdo dos logradouros, espagos livres, dreas verdes, areas destinadas ao uso
comum, dreas ou edificagdes tombadas ou inventariadas como patriménio historico, cultural ou
paleontoldgico do Municipio de Araguari, Estado de Minas Gerais ou Unido. equipamentos urbanos
e dreas de preservagiio permanente, quando for o caso;

) as vias de acesso;

) as vias de circulagdo interna. articuladas com as vias adjacentes oficiais, com a
indicagdo do tipo de pavimentagdo, harmonizadas com a topografia local e em conformidade com as
normas de sistema viario ¢/ou com o definido em convengio de condominio/estatuto social;

) dimensdes lineares ¢ angularcs do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de
tangéncia e angulos centrais das vias;

h) os espacgos vazios, devidamente cotados;

IV — a documentagio especifica de cada unidade que compde o empreendimento, com
as mformagdes que caracterizam o nucleo familiar detentor da sua posse e o (s) requerente (s) em
particular;

VY - projeto técnico demonstrande o sistema de coleta e tratamento do esgoto, quando
coletivo, ou com a informagio ¢ descrigio técnica do equipamento e sistema utilizado em cada
unidade especifica;

VI - projeto de captagio, reservagio ¢ distribuicdo de agua potdvel, com o respectivo
memorial deseritivo;

VIl - minuta da convengdo de condominio do chacreamento ou estatuto social da
associacao devidamente registrado, quando for o caso;

VIl — o comprovante do pagamento de taxas e emolumentos decorrentes da
regularizagio da gleba;

X outros nccessarios e pertinentes de acordo com a peculiaridade de cada
empreendimento.

Seg¢do Il — Do Projeto de Regularizagdo Fundidria

Art. 12. O projeto de regularizagdo fundiaria contera, no minimo:

[ - levantamento planialtimétrico ¢ cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagdo de Rcesponsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrard as unidades, as construgdes, o
sislerna vidrio, as dreas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do
nlicleo a ser regularizado;

11 - plania do perimetro do niacleo urbano informal com demonstragdo das matriculas
ou transcricoes atingidas, quando for possivel;

MI - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica ¢
ambiental;
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1V - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos da gleba e, individualmente, de cada unidade que compée o
empreendimento;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso:

VI - estudo técnico para situacio de risco, gquando for o caso;

VI - estudo téenico ambiental, para os fins previstos nesta Lei Complementar, quando
for o caso:

IX - cronograma fisico de servicos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial,
compensagoes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, com seus Responsaveis Técnicos —
RTs, definidas por ocasido da aprovagdo do projeto de regularizacdo fundigria, apuradas a razio de
I (uma) UFRA por metro quadrado regularizado, incidentes sobre a drea dos lotes;

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, pablicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo tnico. O projeto de regularizagdo fundidria deverd considerar as
caracteristicas da ocupacdo ¢ da area ocupada para definir pardmetros urbanisticos e ambientais
especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagio e as dreas destinadas a uso publico,
quando for o caso.

Art. 13. O projeto urbanistico de regularizagdo fundidria solicitado no art. 12, inciso 1V,
desta Lei Complementar devera conter, no minimo, as seguintes indicacdes:

I - das dreas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas;

IT - das unidades imobilidrias a screm regularizadas, suas caracterislicas, area,
confrontacdes, localizagdo, nome do logradouro e nimero de sua designagio cadastral, se houver:

HT - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais
vinculadas 4 unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espacos livres, dreas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver:;

V - de eventuais dreas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequaciio para corregdo das desconformidades, quando
NCCCSSArias;

VII - das medidas de adequacio da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocacdo de edificagdes, quando necessdrias;

V111 - das obras de infraestrutura essencial, quando necessérias;

I1X - de vutros requisitos que sejam definidos pelo municipio quando do deferimento do
requerimento de regularizacdo.

Pardgrafo (nico. Todos os documentos, relatorios, desenhos e plantas que compdem o
projeto urbanistico deverdo ser assinados pelo Empreendedor, proprietario, representante legal ¢ por
profissional legalmente habilitado para o0s projetos, com as respectivas Anotagdes de
Responsabilidade Técnica — ARTs e/ou Registro de Responsabilidade Téenica RRTs,

Se¢do Il — Do Saneamento do Processo de Regularizacdo Fundidria

Art. 14.0 processo de regularizagao fundiaria sera protocelado junto ao Protocolo Geral
do Municipio de Araguari, sendo encaminhado inicialmente a Procuradoria Geral do Municipio, que
fara juizo de admissibilidade, com relacdo a sua composiciio de documentos e o marco temporal de
efetivacdo do nicleo, repassando & Secretaria Municipal de Planejamento, Orgamento e Habitacdo
para a organizagdo, internamentc na Administragiio Publica, das analises pertinentes & cada orgao
que for envolvido no processo.

Art. 15. O empreendedor elaborara um estudo téenico ambiental que apresente as
peculiaridades do nticleo urbano a ser regularizado, embasando-o na legislagio ambiental, quer seja
federal, estadual ou municipal, ¢ incorporando-o ao processo de Regularizagdo Fundiaria, devendo
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cste estar subscrito por profissional legalmente habilitado para os projetos, com as respectivas
Anotagdes de Responsabilidade Técnica — ARTs e/ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRTs
e pelo Empreendedor, proprietario ou representante legal.

Art. 16, Aprovado o processo de rtegularizagdo fundidria, serda solicitado ao
empreendedor a descaracterizagio/desafetagio da gleba junto ao INCRA para a regularizacio da drea
como drea urbana especial, e serd proposto um Termo de Ajustamento a ser firmado entre as partes,
considerando o prazo a ser estipulado pela Secretaria Municipal de Planejamento, Orgamento ¢
Habitacio. para que o empreendedor possa executar todas as medidas de adequagio para corre¢do
das desconformidades apontadas nas etapas anteriores.

§ 17 - Concluidas as obras contidas no Termo de Ajustamento, o empreendedor devera
solicitar ao Municipio de Araguari que 0 mesmo proceda vistoria para deferimento das mesmas,

§ 27 Considerando a possibilidade de que algumas adequagdes ou agdes constantes no
Termo de Ajustamento tenham a necessidade de um lapso maior de tempo para a sua realizagio,
podera o Municipio de Araguari firmar um Termo de Compromisso de Execugio com o
empreendedor, com as devidas garantias para o seu cumprimento, de forma a liberar a continuidade
e resolucdo do processo de regularizagdo fundiaria da gleba, vindo essas condicionantes a serem
estabelecidas em termo especifico a ser formulado pela PGM.

Segdo IV — Da Expedicdo e do Registro da Certiddo de Regularizagdo Fundidria

Art. 17. Procedido o saneamento do processo e findados os Termos de Ajustamento
firmados entre as partes, ou tendo a efetivagdo do Termo de Compromisso de Execugdo de agdes
posteriores, scrd o processo do niicleo aprovado para as medidas decorrentes, vindo essa aprovagio
a ser feita através de decreto municipal contendo o seguinte:

I - nome do empreendimento;

I - identificacdo do proprietario/empreendedor/associagio/condominio da 4rea
territorial parcelada junto a circunscrigdo imobilidria;

11 - area total a ser parcelada e area total computavel;

IV - localizagdo do empreendimento, trazendo toda a disposicdo georreferenciada que
assim o permita ¢ também a delimitagao da gleba regularizada;

V - responsaveis técnicos pelo empreendimento;

VI - nimero de gquadras, nimero de unidades autbnomas, a descricio das dreas verdes,
das dreas destinadas ao sistema vidrio, de uso comum dos condominos e também as faixas ndo
edificaveis;

VII - garantias pelo Empreendedor no Termo de Compromisso de Execugdo para fins
de execugdo das obras de infraestrutura or¢adas ¢ aprovadas pela Administragdo Pablica Municipal
Dircta ¢ Indireta:

VI - prazo para o registro do empreendimento;

IX - projeto da localiza¢do e implantagio do empreendimento e dos anexos necessarios
para a sua composicao,

X —a modalidade de legitimag¢do da regularizagdo fundiaria do referido nicleo;

X1 - outras exigéncias e condicionantes impostas pelo Poder Pablico quando da
aprovagao do empreendimento.

Paragrafo tnico. O processo de regularizagdo ird considerar para registro a unidade
imobilidria da gleba, em nome do empreendedor/condominio, com a descrigio do empreendimento
e das suas arcas comuns, bem como de tantas quantas forem as matriculas individualizadas relativas
as unidades auténomas existentes no empreendimento e que sdo afetas aos seus respectivos
proprietérios.

Art. 18. Para o empreendimento e para cada unidade que o compde serd expedida a
respectiva Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF, vindo o empreendedor a obrigar-se a
comprovar o registro do empreendimento no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca, no prazo
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de at¢ 120 (cento e vinte) dias, a contar do recebimento dos documentos afetos a sua aprovagio, sob
pena de caducidade do ato administrativo correlato.

Pardgrafo tinico. A comprovagio a que se refere o caput deste artigo ocorrera dentro do
processo administrativo de regularizacao.
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CAPITULO IV
PRESCRICOES DIVERSAS

Art. 19. Os chacreamentos a que se refere esta Lei Complementar tém fim recreativo,
admitindo-se o desenvolvimento de atividades agropecudrias de natureza familiar, bem como
pequenas industrias caseiras, desde que respeitadas as normas gerais aplicaveis e que seja autorizado
pela convengao do condominio/estatuto social.

§ 17 Podera existir, nos chacreamentos referidos no caput deste artigo, drea reservada
para comeércio local, nos termos definidos pela convengao do condominio/estatuto social, respeitadas
as normas dc instalagdo. localizacdo e funcionamento apliciveis & prestagio de servicos e ao
coméreio, bem como atentando para o disposto no Cédigo de Posturas do Municipio de Araguari ¢
na legislagiio sanitiria que for pertinente ao empreendimento.

§ 2% A convengdo do condominio e o seu regimento interno serfio instituidos pelo
empreendedor/condominio que, além das normas de conduta elencadas de comum acordo pela
maioria de seus moradores, trara a previsibilidade em seu conteido de todas as prescrigdes,
peculiaridades ¢ determinacdes insertas na presente Lei Complementar, de forma tal que as
caracteristicas de ocupacdo do solo e da disposicio das unidades do condominio sigam as disposi¢des
legais.

§ 3% Com o registro da convengdo condominial/estatuto social no Cartorio de Registro
de Imoéveis competente, o condominio/associagdo assumira a responsabilidade por todas as
obrigacoes legais e contratuais do empreendimento, respondendo cada condémino/associado na
proporgdo da area de sua unidade autbnoma.

§ 4" O condominio/associagiio serd responsdvel pela administragdo e gestio interna do
empreendimento, dispondo do conddo da convencio/regimento para dispor da obrigacio solidaria de
participagdo de suas unidades. Impde-se nessa administragdo ¢ gestdo interna todas as acdes que
forem pertinentes 4 sua manutengdo ¢ & prestagio dos servigos necessarios aos scus conddminos,
quer scja de suas vias de circulagdo, limpeza dos espagos comuns, destinacao de residuos. dentre
outras demandas e atividades que forem inerentes a sua populagido, se reportando ao Municipio de
Araguari a necessidade de parcerias ou de apoio especifico para a resoluc@o de situagdes que fujam
4 sua capacidade de resposta.

Art. 20. E de responsabilidade do condominio/proprietario/empreendedor/associacido do
imovel a ser regularizado a construgdo ¢ manutengiio da via de acesso a Zona de Urbanizagio
Especifica desde a estrada municipal, estadual ou federal, dependendo da distincia entre esses dois
pontos ¢ em sendo possivel fazé-lo, devendo a mesma ser devidamente sinalizada, observar as regras
construtivas apropriadas, tais como compactagdo, cascalhamento, drenagem pluvial, cercamento,
pontes ¢ mata-burros, bem como as condigdes de trafegabilidade e outras necessidades de cada caso
concreto.

§ 1° Nao podera o empreendimento proceder o fechamento daquelas estradas vicinais ja
consolidadas e que permitem o acesso a outros nicleos ou residéncias na regifo.

§ 29 A estrutura¢do e manutencdo da via de acesso, descrita no caput deste artigo, com
relagdo ao aspecto da distancia a ser considerada desde a estrada municipal, estadual ou federal até
o nucleo, devera estar também estabelecida no Termo de Ajustamento firmado com o Municipio de
Araguari.

Art. 21. Internamente no condominio devem ser observadas as regras de trinsito
descritas no Caodigo de Trinsito Brasileiro, devendo o empreendedor/condominio providenciar as
suas marcagoes. colocacdo de placas e as devidas orientagdes a seus moradores, bem como fazer
alusiio e previsao do assunto em seu regimento interno ou similar,
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Art, 22, As vias de circulagio interna seguirdo a disposicdo jd consolidada des nicleos,
sendo feita a previsdo no Termo de Ajustamento para a devida adequagio, se for o caso, daquelas
sitnacdes que possam trazer prejuizo ou perigo aos transeuntes, moradores ou condutores de veiculos.

Paragrafo unico. Para as previsdes das vias de circulagdio internas, havendo a
possibilidade de adequacio, deverdo ser consideradas nas mesmas a disposi¢iio de duas faixas de
trafegabilidade, bem como de passeios defronte a cada unidade do empreendimento, de forma a
permitir a circulacdo em consondncia com a seguranga de seus moradores ¢ franseuntes no
empreendimento.

Art. 23, Internamente nas Zonas de Urbanizacio Especificas de que trata a presente Lei
Complementar, ou nos acessos a essas, em qualquer momento que o empreendedor ou o0s
proprietarios de suas unidades depararem com algum sitio arqueoldgico de que trata a Deliberacio
Normativa n° 002/2021 do Conselho Deliberativo Municipal do Patriménio Cultural de Araguari,
essa situacio deve ser comunicada de imediato ao referido Conselho, ac qual cabe a verificagdo e as
deliberacdes pertinentes a cada caso em especifico.

Art. 24. As edificacdes ja implantadas e consolidadas em cada unidade auténoma
poderio obter o “alvard de legalizacio”, desde que cumpram pelo menos as seguintes circunstincias:

I - memorial descritivo com os dados pessoais do proprietirio e os dados da unidade,
com as caracieristicas arquitetdnicas, estruturais e hidrossanitarias da edificagdio, com a foto colorida
e a especificagio de todos ambientes com sua metragem quadrada e os seus acabamentos, bem como
a descricdo da drea permedavel, sua area ¢ o percentual em relagdo a propria unidade;

11 - memorial descritivo com o tipo de uso da edificagdo ¢ as atividades desenvolvidas
na unidade auténoma, sejam exclusivamente residencial ou mista, podendo ter, além do uso
residencial, o uso comercial ou industrial familiar (descrever o que produz) ou de servigos de lazer
ou outras atividades que devero ser especificadas;

111 - laudo técnico que comprove a estabilidade estrutural da edificacdo e a destinacio
do esgoto produzido;

IV - ART/RRT ou similar. quitada, do profissional habilitado responsavel pela
legalizacio cadastral;

V - garantia de permeabilidade do solo de, reservando-se, para tanto. pelo menos 20%
{vinte por cento) da arca da unidade, com o plantio de espécies nativas ¢ frutiferas, bem como com
a preservaciio da vegetacdo nativa,

VI - as demais peculiaridades pertinentes ao imovel descritas nesta Lei Complementar.

Art. 25. ) parcelamento do solo para fins de regularizagio das chacaras de recreio,
aprovado com base nesta Lei Complementar, deverd manter suas caracteristicas ambientais ¢
ocupacionais originais, vedada a alteragdo de sua destinagdo, subdivisdo de unidades autdnomas ou
qualquer outra agdo que descaracterize o projeto original.

Art. 26. Toda unidade auténoma constituida na Zona de Urbanizacio Especifica devera
atender. naquilo que couber e que ndo houver a previsio na presente Lei Complementar, as
disposi¢dies constantes do Plano Diretor, do Codigo de Obras e Edificagdes, no Codigo de Posturas,
na Lei Complementar de Uso e Ocupagiio do Solo e Zoneamento Urbano, na Lei Complementar de
Parcelamento do Solo e na Lei Complementar n® 184, de 14 de junho de 2021, bem como demais
legislacdes correlatas, quer sejam municipais, estaduais ¢ federais.

Art. 27. Devera a Secretaria Municipal de Plancjamento, Or¢amento ¢ Habitacdo
expedir diretriz técnica acerca do processo de regularizacio fundidria em chacreamentos, orientando
as peculiaridades da presente Lei Complementar, de forma a possibilitar aos interessados o bom
entendimento do processo de REURB e trazer uma proposta dos formularios a serem utilizados pelos
interessados.

Art. 28. Os dbices que surgirem para o implemento de cada processo em especifico, as
particularidades do empreendimento ¢ as situagdes que porventura aparecerem ¢ gue ndo tiverem
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tido o devido trato e defini¢do pela presente Lei Complementar, serdo objeto de analise técnica pela
Secretaria Municipal de Planejamento, Orgamento e Habitagdo que, conjuntamente com os Orgios
municipais responsdveis diretamente pelo assunto, expedird ato de deliberacdo e orientacdo a
respeito, considerando as particularidades e o amparo legal para a decisdo a ser aplicada.

Art. 29. Os chacreamentos e as Zonas de Urbanizacdo Especiticas que fujam as regras
detalhadas pela presente Lei Complementar, quanto as suas peculiaridades, principios e diretrizes
que a fundamentam, ndo constantes no rol advindo com o decreto previsto em seu art. 4°, § 4°,
somente podem ser instituidos seguindo as prescricdes insertas na Lei Complementar n® 217, de 21
de dezembro de 2023, que Dispde sobre o Parcelamento do Solo para fins urbanos, sendo que a sua
ndo observincia ird ensejar nas penalidades ¢ medidas compensatorias previstas.

§ 17 Os empreendimentos de chacreamentos propostos a partir da data de publicacéo da
Lei Complementar n® 217, de 21 de dezembro de 2023, deverdo ter a sua tramitagdo seguindo as
diretrizes da citada norma complementar municipal. Para os empreendimentos propostos
anteriormente, as regras dec sua tramitagdo e a forma de¢ desenvolvimento de sua regularizagio
seguirdo as prescrigoces desta Lei Complementar, sendo que antes do marco temporal estabelecido
pela Lei Federal n® 13.465/2017, em seu art. 9°, § 2°, terdo a sua regularizagdo pela legitimag¢do
fundiaria e posteriormente a 22 de dezembro de 2016, através de titulo que preconize a legitimacio
de posse, nesta ultima situagdo desde que ndo se trate de imdveis urbanos situados em éareas de
titularidade do Poder Puablico.

§ 2% Os processos administrativos requeridos com base na Lei Complementar n°® 175, de
15 de dezembro de 2020, em tramita¢do, no que couber, terdio os seus trimites ajustados de acordo
com que estabelece a presente Lei Complementar.

Art. 30. Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicagdo, revogadas as
disposicdes em contrario, de forma especifica a Lei Complementar n° 175, de 15 de dezembro de
2020.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAGUARI, Estado de Minas Gerais, em 4 de margo
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JUSTIFICATIVA:
Excelentissimo Senhor Presidente e Senhores Vereadores!

Estamos enviando a essa Casa Legislativa o incluso Projeto de Lei Complementar que
Dispde sobre a Regularizagdo de chacreamentos constituidos por sitios de recreio
clandestinos/irregulares nas Zonas de Urbanizacdo Especificas, em substituicdo da Lei
Complementar n® 175, de 15 de dezembro de 2020. e da outras providéncias.

Extrai-se do Oficio encaminhado pela Secretiria Municipal de Planejamento,
Orcamento e Habitacio os fundamentos seguintes que passam a integrar esta mensagem:

“Desta feita, em atendimento a solicitagdo de V. Sa., vimos pela presente apresentar as
“justificativas " para a proposta encaminhada, a considerar sobretudo o desenrolar na prdtica da
atividade de REURB dos nucleos que a sustentam.

Segue, assim, a exposi¢do dos motivos.

Desde a promulgacdo da Lei Complementar n® 175/2020, foram identificadas diversas
incongruéncias em seu contevdo, a considerar sobretudo os principios da Lei Federal n*
13.465/2017, que trouxe ao ordenamento juridico brasileiro o implemento da Regulariza¢do
Fundidgria Urbana e Rural, quais seja de celeridade na resolugdo da matéria, possibilitando o titulo
de propriedade do imovel a centenas de milhares de familias, hem como desse instrumento Juridico
municipal ndo vir a se tornar um empecilho para a regularizagdo daqueles nucleos ja existentes e
com a sua estrutura sedimentada.

Tal fato ensejou, até mesmo, em posicionamento da Ilma. Representante do Ministério
Publico de nossa Comarca, de que alguns aspectos deveriam ser revistos na referida Lei, afim de
[facilitar e viabilizar a regularizagdo desses niicleos, considerando as dezenas de processos e TAC’s
até entao firmados com os empreendedores desses chacreamenlos e que ndo conseguiam prosperar
na sua regularizacdo.

Decorre assim a situacdo de que a Lei Complementar n® 175/2020 trouxe em seu
conteudo algumas disposi¢des que contrariam o texto da legislacdo federal, sobretudo de considerar
a regularizagdo do niicleo pela sua peculiaridade, sem trazer disposi¢des que venham a dificultar o
atingimento desse objetivo primordial; desde que, no entanto, essa regularizagdo ndo configure
infracdo literal a outros textos legais, a citar por exemplo a legislagdo afeta ao meio ambiente.

Outro aspecto a ressaltar sdo os prazos estabelecidos na Lei Complementar, que
dificultam a apresentagdo pelo interessado do processo perante 0 executivo municipal, bem como
que esses prazos, até mesmo em seu saneamento, fazem com que a validade de documentos venha a
perecer, levando o interessado a ter novos gastos para a busca do seu objetivo e sem considerar
também esse tramite administrativo para a sua solugdo.

Nesse norte a Lei Complementar veio a listar também um quantitativo desnecessario
de envolvimento e de pareceres de 6rgaos municipais distintos no referido processo, sem a devida
necessidade, além de ndo listar um setor em especifico a lidar com o controle e responsabilidade da
matéria, vindo este, em face do contexto processual, a demandar algum parecer ou envolvimento de
outro érgdo, diante das informagdes que estiverem em seu conteudo ou pela peculiaridade do
referido empreendimento.

A Lei Complementar trouxe também em seu contevido a listagem de condicionantes para
a regularizacdo de uma forma geral, sem considerar que a atividade de Regularizagdo Fundidria
tem por finalidade “‘regularizar aqueles nicleos ja consolidados”; portanto, algumas dessas
disposicées ndo teriam como serem atendidas por estar o texto estabelecendo literalmente essas
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situagdes, sem considerar as peculiaridades de cada niicleo, quer seja das dreas das suas unidades,
de defini¢ées das suas vias de circulagao, dentre outros aspectos insertos em seu conteiido.

Outra situacdo verificada no referido texto refere-se a inserir em seu conteildo
prescri¢oes que ndo estdo afetas em especifico a critérios para a regularizagdo do micleo, como por
exemplo, dentre outras, a dispor de obriga¢ées que devam constar na convengdo do referido
condominio e em seu estatuto social, vindo a Lei que tem uma especificidade a extrapolar os fins a
que se propde.

Aspecto também a considerar nesse contexto, refere-se que no final do exercicio do ano
de 2023 tivemos a aprovagdo de algumas Leis pela nossa Casa Legislativa, a considerar a Lei
Complementar de Uso e Ocupag¢io do Solo, bem como Zoneamento Urbano, e ainda mais
recentemente a Lei Complementar de Parcelamento do Solo, estabelecendo critérios para a criacédo
dos considerados “loteamento de sitio de recreio”, com regras claras e especificas para que o
empreendedor interessado possa seguir e, assim, dispor de um nicleo com essas caracteristicas.
Tem-se, assim, um divisor de aguas no estabelecimento e defini¢do de diretrizes para esses novos
empreendimentos, o que ndo existia anteriormente com tamanha precisdo, fazendo com que
tenhamos dessa forma um “quantitativo de nucleos que estardo nesse limbo ", quais seja, de estar
solidificado, com diversas partes interessadas em ter a sua situagdo regularizada, ter diretrizes que
estabelecem regras a serem seguidas para novos empreendimentos, uma legislacdo anterior que traz
ao ordenamento juridico brasileiro uma disposicdo para a regularizacdo de micleos clandestinos e
no contrassenso uma Legislagdo Municipal que estabelece critérios que dificultam esse intento, com
peculiaridades que ndo encontram respaldo e que ndo trazem a possibilidade de regularizacdo a
considerar as situagdes em especifico dos nicleos ja existentes.

Em assim sendo, considerando esse percurso temporal e tendo o Municipio de Araguari
uma disposi¢do que lhe faculta a possibilidade de fiscalizar e impedir o surgimento de niicleos em
desacordo com as diretrizes estabelecidas para os chacreamentos, bem como o intento da Lei de
Regularizagdo Fundidaria que é de trazer solu¢do para a regularizagdo daqueles nicleos até entdo
clandestinos, sustenta-se a proposta da Lei Complementar apresentada, com a revogacdo da Lei
Complementar n® 175/2020. "

Destarte, diante da importincia dos objetivos consubstanciados neste Projeto de Lei
Complementar, solicito & Vossas Exceléncias que seja ele acolhido em todos os seus termos, para a
sua pronta aprovagao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAGUARI, Estado de Minas Gerais, em 4 de margo
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versio consolidada, com alteracdes até o dia 14/06/2021

LEI COMPLEMENTAR N2 175, DE 15 DE DEZEMBRO DE 2020.
(Vide Lei Complementar n2 184/2021)

"Estabelece os critérios para a regularizacgdo dos chacreamentos
constituidos por sitios de recreio clandestinos/irregulares nas Zonas de
Urbanizacio Especificas e da outras providéncias."

A Camara Municipal de Araguari, Estado de Minas Gerais, aprova e eu, Prefeito, sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Esta Lei Complementar estabelece os critérios para a regularizagdo dos chacreamentos de sitios de recreio

clandestinos/irregulares nas Zonas de Urbanizagdo Especificas dando outras providéncias correlatas.
Para os fins desta Lei Complementar, considera-se:

| - vetado;

Il - Zonas de Urbanizagio Especificas: areas destinadas exclusivamente a lazer e recreio, constituidas de maneira
irregular/clandestina no Municipio de Araguari/MG, até 22 (vinte e dois) de dezembro de 2016 (dois mii e dezesseis), objetos de
regularizacio desde que preenchidas as exigéncias da presente Lei Complementar, as quais serdo definidas por forca de lei
ordinaria especifica;

Il - Gleba: o imével objeto de parcelamento do solo a que se refere a presente Lei Complementar;

IV - Chacreamento: a divisdo da gleba em sitios de recreio, com abertura de vias publicas ou logradouros;

V - Empreendedor: o proprietario do imével clandestino/irregular a que se refere a presente Lei Complementar, responsavel

pela implantagdo do parcelamento;

VI - Certiddo de Regularizagdo Fundidria: ato administrativo de aprovagao da regularizagéo dos chacreamentos clandestinos ou

irregulares, que deverd acompanhar o projeto aprovado;

VIl - Area Permedvel: area localizada no interior do lote destinada a infiltracdo de dgua, com a fungdo principal de

realimentac¢do do lengol fredtico;
VIl - Faixa ndo edificavel: reserva de drea na qual ndo se é permitido construir;

IX - vetado;



Sﬁo diretrizes desta Lei Complementar:

| - garantir a funcdo social da propriedade;
I - ordenar e controlar o uso do solo no Municipio de Araguari, proporcionando o crescimento urbano de maneira adequada;
Ill - preservar o meio ambiente e valorizar os recursos naturais;

IV - adequar a situagdo dos proprietdrios dos sitios de recreios em condigBes irregulares, de modo a evitar o desenvolvimento

de problemas de ordem social dal decorrentes;
V - possibilitar meios que proporcionem gualidade de vida 4 populacio do Municipio de Araguari.

E vedada a criagio de Zona de Urbanizacio Especifica em areas de zona urbana ou de expansdo urbana, nos termos do

anexo Il da Lei Complementar Municipal n2 166, de 29 de junho de 2020.

Pardgrafo Unico. As Zonas de Urbanizagdo Especificas a que se refere a presente Lei Complementar deverdo se submeter, no
que couber, ao disposto nas Leis Federais n? 4.504, de 30 de novembro de 1964, n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964, n? 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, n? 10.257, de 10 de julho de 2001, n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, n? 12.651, de 25 de maio de

2012, e n? 13.465, de 11 de julho de 2017, bem como a eventuais diplomas legais que vierem a substitui-las ou altera-las.

As unidades referidas no art. 12 desta Lei Complementar estarfio sujeitas ao Imposto Sobre Propriedade Predial e

Territorial Urbana, nos termos do Cédigo Tributdrio do Municipio de Araguari.

Todos os custos pela regularizacdo e execucéio dos projetos urbanistico, ambiental e, eventualmente, de preservacio
histérica e paleontolégica referentes ao parcelamento do solo rural para fins de regularizacio do chacreamento, a que se refere a

presente Lei Complementar, serdo de responsabilidade do condominio/proprietério/empreendedor/associaco.

Os chacreamentos a que se refere esta Lei Complementar tém fim recreativo, admitindo-se o desenvolvimento de
atividades agropecudrias de natureza familiar, bem como peguenas indistrias caseiras, desde que respeitadas s normas gerais

aplicdveis e seja autorizado pela convencido do condominio/estatuto social.

Pardgrafo Unico. Poderd existir, nos chacreamentos referidos no caput deste artigo, drea reservada para comércio local, nos
termos definidos pela convencgdo do condominio/estatuto social, respeitadas as normas de instalag3o, localizagdo e funcionamento

aplicaveis a prestacdo de servigos e ao comércio.

As vias, areas verdes, calgadas e outros espacos de uso comum pertencerdo aos cond@minos/associados, nos termos

previstos nesta Lei Complementar e na respectiva convengdo/estatuto social de cada condominio/associacio a ser regularizado.

Paragrafo unico. E de responsabilidade dos proprietérios dos sitios de recreio a manutencio das areas reservadas para seu uso
privativo, enquanto que a conservagio das dreas de uso comum é de responsabilidade do

condominio/proprietario/empreendedor/associacdo.

CAPITULO Il
DO REQUERIMENTO DE REGULARIZACAO

Os chacreamentos irregularmente implantados e consolidados até 22 (vinte e dois) de dezembro de 2016, terdo o prazo de
até 90 (noventa) dias, a contar da publicacdo da presente Lei Complementar, para dar inicio ao processo administrativo de

regularizag3o.

Paragrafo Unico. Poderdo dar inicio ao processo administrativo de regularizagdo a que se refere o caput do presente artigo:




| - os proprietdrios de glebas rurais onde houve o parcelamento de forma irregular;

Il - os beneficidrios da regularizacdo, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais,
associagbes de moradores, fundagBes, organizagfes sociais, organizagBes da sociedade civil de interesse publico ou outras

associacBes civis que tenham por finalidade atividades na area de desenvolvimento urbano;
Il - os empreendedores ou incorporadores.

- O interessado em regularizar a area territorial para os fins desta Lei Complementar deve protocolar na Divisdo de
Protocolo e Arquivo do Municipio de Araguari requerimento contendo a qualificagdo completa da pessoa fisica ou juridica
requerente, inclusive endereco eletrénico e telefone (comercial, residencial e celular), solicitando as diretrizes urbanisticas,

acompanhado da seguinte documentagdo, dentre outros exigiveis, a depender do caso concreto:

| - certiddo negativa de débitos tributdrios federais, estaduais e municipais relativa ao imével onde implantou-se o

chacreamento;

Il - localizagdo da gleba, com amarracdo através de coordenadas dos vértices definidores dos limites do imdvel rural
georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro e com precisdo posicional fixada pelo INCRA - Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agrdria, com indicacio da proximidade entre o perimetro urbano e o do chacreamento, bem como a proximidade da drea

de expansdo urbana, quando definida e de eventual Unidade de Conservagdo legalmente instituida;

Il - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional competente,
acompanhado de Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART), que demonstre as unidades auténomas, as construgdes, o sistema
vidrio, as dreas de uso em comum, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do empreendimento a que se

pretende regularizar;
IV - manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

V - certiddo de registro atualizada do imdvel, expedida em até 90 (noventa) dias, contados do protocolo do requerimento,

contendo eventuais agdes reais referentes ao imével, pelo periodo de 5 (cinco) anos;

VI - planta do perimetro do empreendimento irregular/clandestino objeto do pedido de regularizagdo em escala 1:1000 (um

por mil), em 4 (quatro) vias impressas, além de uma copia digital, contendo:

a) as divisas da gleba a ser regularizada, com a demarcacdo do seu perimetro, bem como a indicacdo de todos os
confrontantes, conforme escritura publica, e os memoriais descritivos;

b) as dimensdes das unidades autdnomas e quadras, bem como sua numeragio, além da largura das avenidas, ruas e
calcadas;

¢) localizagdo de cursos d'agua, nascentes, areas de preservacdo permanente, dreas de preservacdo ambiental, olhos d’agua,
brejos, veredas, dreas umidas, bem como dos demais elementos naturais existentes na gleba;

d) localizagio dos logradouros, espagos livres, areas verdes, dreas destinadas ao uso comum, dreas ou edificacbes tombadas
ou inventariadas como patriménio histérico, cultural ou paleontolégico do Municipio, Estado ou Unido, equipamentos urbanos e
areas de preservagdo permanente, quando for o caso;

e) vetado;

f) as vias de acesso;

g) as vias de circulagdo interna, articuladas com as vias adjacentes oficiais, com a indicacao do tipo de pavimentacao,
harmonizadas com a topografia local e em conformidade com as normas de sistema viario e/ou com o definido em convengdo de
condominio/estatuto social;

h) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de tangéncia e dngulos centrais das vias;

i) os espagos vazios, devidamente cotados;




VIl - vetado;

VIl - memoriais descritivos;

IX - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos conddminos, quando for o caso;

X - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

X1 - cronograma fisico-financeiro e planilha orgamentdria da execug3o de servigos e da implantagio das obras de infraestrutura
para atender aos requisitos exigidos na presente Lei Complementar, das compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, as quais
serdo apuradas a razdo de 1 (uma) UFRA por metro quadrado regularizado, incidentes sobre a drea dos lotes;

XIl - vetado.

XIIl - projeto técnico demonstrando o sistema de coleta e tratamento do esgoto, preferencialmente coletivo, ou a informacio
especifica de que cada proprietario sera responsavel pelo tratamento do esgoto de sua unidade autbnoma, em qualquer caso
indicando a localizacdo, dimensdes e técnicas usadas na estagdo de tratamento de esgoto ou meio alternativo aprovado por érgdos

técnicos;

XIV - projeto de captagdo, reservagdo e distribui¢io de dgua potavel, com o respectivo memorial descritivo;

XV - vetado.

XVI - projeto de sinalizagdo vertical e horizontal, nos termos exigidos pela Lei Federal n? 9.503, de 23 de setembro de 1997, e

suas alteracbes, com o respectivo memaorial descritivo, se for o caso;

XVII - apresentagdo dos Responsdveis Técnicos - RTs - pela execugdo das obras de infraestrutura do empreendimento;

XVIII - comprovante de cadastro de todos os Responsaveis Técnicos junto ao 6rgdo municipal competente, acompanhado da
Certiddo de Regularidade com a Fazenda Publica Municipal (Certiddo Negativa e/ou Certiddo Positiva com Efeito de Negativa de

Débitos Tributarios);

XIX - projeto ambiental, orientado pelas diretrizes apontadas pela area técnica do Municipio de Araguari, no qual serdo
previstas medidas mitigadoras e compensatdrias e sera submetido a aprovagdo do Conselho Municipal de Defesa e Conservagédo do

Meio Ambiente - CODEMA, nos termos do art. 19 desta Lei Complementar;

XX - proposta com medidas mitigatorias e compensatérias a serem submetidas a aprovacdo do Conselho Deliberativo

Municipal do Patriménio Histérico e Cultural, qguando for o caso;

XXI - minuta da convengdo de condominio do chacreamento ou estatuto social da associagdo devidamente registrado, quando

for o caso;

XXIl - comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento do solo, que serdo calculados pelo
Municipio tomando-se por base os mesmos parametros aplicdveis ao parcelamento do solo urbano e ainda observadas as
disposigbes do & 2° do art. 163, da Lei Complementar n? 071, de 29 de dezembro de 2010 (Codigo Tributdrio do Municipio de
Araguari);

XXIIl - certidbes negativas de acBes penais com respeito ao crime contra o patrimdnio e contra a Administragdo Publica;

XXIV - certides:



a) dos cartérios de protestos de titulos, em nome do empreendedor, pelo periodo de 10 (dez) anos;
b) de acBes pessoais relativas ao empreendedor, pelo periodo de 10 (dez) anos;

¢) de acies penais contra o empreendedor, pelo periodo de 10 (dez) anos;

XXV - a indicagdo de interferéncia com a zona de amortecimento dos parques existentes no Municipio de Araguari,
apresentando a anuéncia do gestor da Unidade de Conservagdo - UC - e as devidas medidas compensatdrias definidas pelo mesmo,

quando for o caso;
XXVI - documentac3o especifica para infraestrutura do sistema de abastecimento de agua potével, preferencialmente coletivo;
XXVII - outros documentos exigidos pelas legislagBes federal, estadual e municipal.

§ 12 O esgoto sanitario do empreendimento referido no inciso Xlll do caput do presente artigo ndo podera, em nenhuma
hipétese, ser langado sem o respectivo tratamento nos mananciais hidricos, devendo ter sua destinagiio conforme apontado pelo

drgdo municipal competente.

§ 2¢ Todos os documentos referidos no presente artigo deverdo ser assinados pelo proprietario ou seu representante legal e
por profissional legalmente habilitado para os projetos, com a respectiva Anotac3o de Responsabilidade Técnica - ART, Registro de

Responsabilidade Técnica - RRT ou similar, nos termos das legislacdes federais que regulem o assunto.
§ 32 vetado.

§ 42 Caso ndo seja possivel a fixagdo do sistema coletivo de abastecimento de agua potavel e de coleta e tratamento do esgoto
a que se referem os incisos Xlll e XIV do caput do presente artigo, a implantacdo do sistema individual dependera de estudo de

viabilidade técnica devidamente aprovado pelo 6rgdo municipal competente.

§ 52 A coleta e o transporte de residuos sélidos, gerados no empreendimento, serdo de responsabilidade do
condominio/proprietdrio/empreendedor/associagdo até os pontos devidamente licenciados pelos orgdos estaduais e implantados
no Municipio de Araguari, arcando o respoensavel pela sua geragdo com todas as despesas para a devida destinagdo final, nos
termos da Subsecdo Il da Segdo 1 do Capitulo Il da Lei Complementar n2 071, de 29 de dezembro de 2010 (Cédigo Tributario do

Municipio de Araguari).

E de responsabilidade do condominio/ proprietério/empreendedor/ associagdo do imovel a ser regularizado a construgao
da via de acesso & Zona de Urbanizacdo Especifica desde a estrada municipal, estadual ou federal, conforme o caso, devidamente
sinalizada, a qual deveré observar as regras construtivas apropriadas, tais como compactagdo, cascalhamento, drenagem pluvial,

cercamento, pontes, mata-burros, dentre outras necessidades de cada caso concreto.

Protocolado o requerimento de regularizagdo, a Divisdo de Protocolo e Arquivo do Municipio de Araguari expedira
despacho prévio no qual avaliara a suficiéncia da documentacéo apresentada e exigird, quando for o caso, a sua complementacdo,
fixando prazo razoavel para tanto, o qual poderd ser estendido mediante pedido motivado do requerente para a devida andlise e

deliberagdo a autoridade municipal superior.

Paragrafo Unico. Ndo atendido o prazo fixado no caput deste artigo ou nas hipéteses em que O processo permanecer

paralisado, por periodo superior a 120 (cento e vinte) dias, por inércia do interessado, este sera arquivado.
Deverdo se manifestar, obrigatoriamente, no processo administrativo de regularizagdo a que se refere a presente Lei
Complementar os érgdos técnicos das seguintes pastas da Administragéo Direta e Indireta do Municipio de Araguari, sem prejuizo

dos demais, se necessdrio, conforme o caso concreto:

| - Fundacdo Araguarina de Educagao e Cultura;




Il - Superintendéncia de Agua e Esgoto;
1l - Secretaria Municipal de Obras;
IV - Secretaria Municipal de Planejamento, Orgamento e Habitacdo;
V - Secretaria Municipal de Meio Ambiente;
VI - Secretaria Municipal de Transito, Transportes e Mobilidade Urbana;
VIl - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Turismo;
VIl - Secretaria Municipal da Fazendsa;
IX - Procuradoria Geral do Municipio;
X - Gabinete do Prefeito.
O procedimento administrativo de regularizagdo terd, em sua tramitag3o, obrigatoriamente, as seguintes etapas:

I - requerimento dos legitimados previstos no art. 92, desta Lei Complementar, observando-se os preceitos estabelecidos em

seu art. 12;
Il - manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imadvel e dos confrontantes;

Il - elaboragdo do projeto de regularizacdo fundiéria, acompanhado de toda a documentagio exigida pelo art. 10 desta Lei

Complementar;

IV - saneamento do processo administrativo pelos setores técnicos referidos no art. 13 desta Lei Complementar;

V - expedicdo da Certiddo de Regularizagdo Fundidria - CRF, que deverd acompanhar o projeto aprovado, subscrita pela
Secretaria Municipal de Planejamento, Orcamento e Habitacdo e pelo Chefe do Executivo, a qual serd sucedida da edicio de
decreto especifico;

VI - registro da Certiddo de Regularizagdo Fundidria e do respectivo projeto técnico e memorial descritivo das areas parceladas
aprovado pelo Municipio de Araguari, apos a publicagdo do decreto a que se refere o inciso anterior, perante o Cartério de Registro
de Imdveis em que se situe a circunscrigdo imobilidria a ser regularizada.

§ 12 Vetado.

§ 22 Vetado.

CAPITULO Il
DAS RESTRICOES E REQUISITOS GERAIS

Respeitado o prescrito nas leis federais e estaduais que regulem ou venham a regular a destinagio, o uso e o
parcelamento do solo rural, ndo estdo sujeitos a parcelamentos para a finalidade de regularizacio prevista nesta Lei Complementar

os empreendimentos situados:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das dguas;




Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde plblica, sem que tenham sido previamente saneados

e liberados pela autoridade ambiental competente;
Il - vetado;
IV - em terrenos onde as condi¢des geolégicas ndo aconselham a edificacdo;
V - vetado;
VI - em dreas nas quais a polui¢io impega condi¢es sanitdrias suportdveis, até a sua corregao.
§ 12 Vetado.

§ 22 As areas impréprias, como as enumeradas no caput deste artigo, poderdo se constituir em faixas ndo edificaveis das
Zonas de Urbanizagdo Especifica, devendo ter suas caracteristicas preservadas pelo
condominio/proprietirio/empreendedor/associagdo, as quais ndo poderdo ser computadas para quaisquer outros percentuais

urbanisticos e ambientais.

As Zonas de Urbanizac3o Especificas, objeto de regularizagdo a que se refere a presente Lei Complementar, deverdo
atender, no minimo, aos seguintes requisitos, salvo impossibilidade devidamente demonstrada e motivada, conforme art. 39 desta

Lei Complementar:
| - vetado;

Il - reserva de faixa minima de 15,00m (quinze metros) sem edificagdo de cada lateral das faixas de dominio que fagam divisa
com rodovias, ruas, estradas, ferrovias, linhas de transmissdo de energia, dutos ou canais de saneamento e suas dreas de dominio
ou serviddo, exceto no caso de estradas vicinais, as quais deverdo ter reserva de faixa minima de 5,00m (cinco metros) de sua

margem, salvo se a legislagdo federal ou estadual dispuser de forma diversa;

Il - articulacdo das vias internas com as vias publicas adjacentes, utilizando ou n3o vias de acesso, harmonizadas com a
topografia local e com a legislagiio vigente que dispor sobre sistema viario, admitindo-se, a critério dos 6rgdos municipais, a

interligagdo por um sé ponto de acesso;

IV - implantagdo das vias de circulagdo e acesso as chacaras pavimentadas (asfaltadas, calcadas, ou outro pavimento) ou ndo
(cascalhadas e compactadas), com drenagem pluvial, com faixa de dominio e declividade maxima estabelecida na legislacdo
vigente que dispor sobre sistema viario;

V - identificagdo, por meio de placas, conforme normas de transito vigentes, das unidades autdnomas e das vias de circulagdo;

VI - sinalizagdo vertical/horizontal, nos termos exigidos pela legislacdo de transito;

VIl - contengdo das encostas, se necessério, instaladas mediante projeto especifico e respectivo memorial descritivo, com a

emissdo de Anotaco de Responsabilidade Técnica, sob a responsabilidade de profissional habilitado;

VIl - obra de escoamento de aguas pluviais, compreendendo, quando necessario, as galerias e bocas de lobo, curvas de nivel,
bacias de contengio, pogos de visita e respectivos acessorios, além de outros exigidos pelo érgdo municipal responsavel, de forma

a garantir a preservacdo do solo e do meio ambiente;

IX - implantacdo de rede de distribuicdo de dgua potavel, sob a propriedade e administracdo do condominio/associagdo, com

equipamentos e acessorios, tais como estagdo de recalque, reservatério elevado ou apoiado, pogo artesiano, ou outra alternativa




vidvel, conforme diretrizes dos érgdos municipais/concessionarias competentes, admitido o abastecimento individual por cisternas,

pocos ou equivalentes, desde que atendida a legislagiio ambiental em vigor;

X - implantacio de rede coletora de esgoto conforme projeto aprovado pelos 6rgdos municipais competentes, inclusive
bombeamento, se necessério, e estagdo de tratamento ou alternativa compativel, ou a implantacdo de sistema especifico para
cada unidade auténoma, como também meio alternativo aprovado por 6rgdos técnicos, em ambos os casos desde que garantida a

qualidade ambiental, respeitada a legislagio em vigor;

Xl - implantagdo de rede de distribuicdo de energia elétrica, nos moldes aprovados pela empresa concessionaria, com

manutencdo e custeio de responsabilidade exclusiva do condominio/ proprietdrio/fempreendedor/associacio;

Xl - implantagio do servico de limpeza e manutencdo das vias internas e vias de acesso, as expensas do

condominio/proprietério/empreendedor/associagdo;

XIll - arborizagdo das areas comuns destinadas ao lazer e das vias de circulagdo, conforme legislacdo em vigor e diretrizes

estabelecidas pelo érgdo ambiental municipal competente;

XIV - tratamento dos residuos sdlidos gerados, podendo fazé-lo internamente, mediante sistemas aprovados pelos érgios
municipais, contratacdo de terceiros, ou, ainda, mediante entrega nos locais, dias e horarios determinados pelo Poder Publico
Municipal, respeitadas as exigéncias de coleta seletiva e a obrigagdo de contribuir para o custeio da triagem e destinacdo dos
residuos, nos termos da Subsegdo Il da Segdo | do Capitulo Il, da Lei Complementar n2 071, de 29 de dezembro de 2010 (Cédigo

Tributdrio do Municipio de Araguari);

XV - vetado;

XVI - obtengdo de licenciamento ambiental do empreendimento perante os 6rgdos ambientais competentes, ou documento

que comprove a desobrigac¢do, nos termos da legislacdo de regéncia;

XVII - cerca ou muro divisério e de fechamento em todo o perimetro do empreendimento.

§ 12 E de obrigacdo do condominio/proprietario/empreendedor/associacio cumprir, 3s suas expensas, os requisitos presentes

neste artigo.

§ 22 Havendo estrada vicinal ja consolidada no interior da Zona de Urbanizacdo Especifica a que se refere a presente Lei
Complementar, esta ndo pode ser fechada, salvo se o condominio/proprietario/empreendedor/associacdo, apresentar alternativa

aprovada pelo érgdo municipal competente.

§ 32 O abastecimento de dgua potavel, a que se refere o inciso IX do caput do presente artigo, devera ser realizado mediante

outorga do Instituto Mineiro de Gestdo das Aguas - IGAM.

§ 42 Caso o empreendimento objeto de regularizacdo possua unidades parceladas abaixo de 1.000 m? (mil metros quadrados),
tais dreas deverdo ser objeto de adequacao, por remembramento, para que resulte na drea minima exigida pelo inciso | do caput

do presente artigo.

§ 52 Com o objetivo de dar cumprimento as obrigagdes contidas neste artigo, especialmente as referentes a implantagdo de
rede de distribuicdo de dgua potédvel e rede coletora de esgoto, mencionadas nos incisos IX e X do caput deste artigo, podera o
condominio/proprietario/empreendedor/associagdo firmar parcerias ou contratar 6rgdos publicos ou entidades privadas, mantida,
em qualquer hipétese, a sua responsabilidade soliddria pela boa execugdo dos servigos contratados dentro das melhores técnicas

de engenharia.

As vias de circulacdo internas deverdo possuir largura minima de:



| - 11,00m (onze metros) para ruas, sendo 3,50m (trés metros e meio) para cada faixa de sentido de circulagdo veicular e

2,00m (dois metros) para cada faixa destinada ao deslocamento de pedestres;

Il - 13,00m (treze metros) para avenidas, sendo 4,50m (quatro metros e meio) para cada faixa de sentido de circulagdo veicular

e 2,00m (dois metros) para cada faixa destinada ao deslocamento de pedestres.
Parégrafo Unico. Vetado.

As edificacbes ja implantadas e consolidadas em cada unidade auténoma serdo legalizadas para obtengdo do alvara de

"habite-se" desde que se cumpram pelo menos:

| - memorial descritivo com os dados pessoais do proprietirio e os dados da gleba, com as caracteristicas arquitetdnicas,
estruturais e hidrossanitarias da edificacio, com a foto colorida e a especificacdo de todos ambientes com sua metragem quadrada

e os seus acabamentos, bem como a descrigio da drea permeavel, sua drea e o percentual em relagao a propria gleba;

Il - memorial descritivo com o tipo de uso da edificacdo e as atividades desenvolvidas na unidade auténoma, sejam
exclusivamente residencial ou mista, podendo ter, além do uso residencial, o uso comercial ou industrial familiar (descrever o que
produz) ou de servicos de lazer ou outras atividades que deverdo ser especificadas, nos termos do art. 72 desta Lei Complementar;

11l - laudo técnico que comprove a estabilidade estrutural da edificagdo e a destinagéo do esgoto;

IV - ART/RRT ou similar, quitada, do profissional habilitado responsavel pela legalizacdo cadastral;

V - garantia de permeabilidade do solo de, pelo menos, 20% (vinte por cento) da area do lote, reservando-se, pelo menos,

20% (vinte por cento) de plantio/manutencdo de vegetac¢do nativa.
Pardgrafo dnico. Vetado.

Para a aprovagdo do empreendimento a ser regularizado, serdo exigidos estudos ambientais, os quais serdo submetidos a

apreciac3o do Conselho Municipal de Defesa e Conservagio do Meio Ambiente - CODEMA.

§ 12 As diretrizes para a realizagdo dos estudos ambientais referidos no caput do presente artigo serdo estabelecidas pela
equipe técnica da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e aprovadas por meio de ato normativo especifico elaborado pelo

CODEMA, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, ap6s a entrada em vigor desta Lei Complementar.

§ 22 Em caso de necessidade de correcdes, o Municipio assinara prazo razoével para que o interessado as faga, sob pena de

arquivamento do processo em caso de descumprimento.

§ 32 Na situacdo do paragrafo anterior, o projeto poderé ser reapresentado ao Municipio, ocasido em que estard sujeito ao
tramite previsto para os projetos apresentados pela primeira vez, inclusive com relacao ao pagamento das taxas e demais despesas

inerentes.
§ 42 O disposto neste artigo ndo se aplica nas hipoteses de caducidade afetas ao processo administrativo de regularizagdo.

Para a aprovacio do empreendimento a ser regularizado, também serdo exigidos estudos histérico-culturais, se for o caso,

os quais serdo submetidos a apreciac3o do Conselho Deliberativo Municipal do Patrimdnio Histérico e Cultural de Araguari.

§ 12 As diretrizes para a realizagdo dos estudos histérico-culturais, referidos no caput do presente artigo, serdo estabelecidas
por meio de ato normativo especifico elaborado pelo Conselho Deliberativo Municipal do Patriménio Histérico e Cultural de

Araguari, apés a entrada em vigor desta Lei Complementar.




§ 22 Em caso de necessidade de correcdes, a Fundacio Araguarina de Educagdo e Cultura - FAEC, através de seu érgdo técnico,

assinara prazo razodvel para que o interessado as faga, sob pena de arquivamento do processo em caso de descumprimento.

§ 32 Na situacéio do paragrafo anterior, o projeto podera ser reapresentado, ocasido em que estard sujeito ao trimite previsto

para os projetos apresentados pela primeira vez, inclusive com relaco ao pagamento das taxas e demais despesas inerentes.
§ 42 O disposto neste artigo n3o se aplica nas hipdteses de caducidade afetas ao processo administrativo de regularizagio.

CAPITULO IV
DA APROVACAO E IMPLANTACAO DOS SITIOS DE RECREIO

Somente sera considerado como regularizado o sitio de recreio contido em empreendimento que atenda a todas as
diretrizes estabelecidas nesta Lei Complementar, apés decisdo final do Chefe do Executivo no processo administrativo de
regularizacdo e subsequente edigdo de decreto especifico de aprovagio, desde que a Zona de Urbanizaciio Especifica em que
regularizard o empreendimento jé esteja definida por forca de lei ordinéria especifica com as devidas averbagées registrais.

O decreto especifico a que se refere o artigo anterior deve conter:

| - nome do empreendimento;

Il - identificagdo do proprietario/empreendedor/associagdo/condominio da 4rea territorial parcelada junto a circunscricio

imobilidria;
Il - drea total a ser parcelada e area total computavel;
IV - localizagdo do empreendimento;
V - responsaveis técnicos pelo empreendimento;

VI - nimero de quadras, nimero de unidades autdbnomas, dreas verdes, areas destinadas ao sistema viario, dreas de uso

comum dos conddéminos e faixas ndo edificaveis;

VIl - garantias para fins de execugdo das obras de infraestrutura orcadas e aprovadas pela Administracdo Publica Municipal

Direta e Indireta;
VIl - prazo para o registro do empreendimento;
IX - projeto da localizagao e implantagdo do empreendimento e seus respectivos anexos;
X - outras exigéncias e condicionantes impostas pelo Poder Plblico quando da aprovagdo do empreendimento.

Vetado.

Paragrafo Gnico. Realizada a descaracterizacdo e averbagdo referidas no presente Capitulo, o decreto de regularizagdo do
empreendimento considera-se apto a ser levado a registro, criando tantas quantas forem as matriculas imobiliarias em relacdo as
unidades autdnomas que compreendam a drea territorial loteada, conforme Provimento Conjunto n2 93, de 22 de junho de 2020,

da Corregedoria-Geral de Justica do Tribunal de Justiga do Estado de Minas Gerais, ou outro ato normativo que vier a substitui-lo.

Publicado o decreto a que se refere o art. 21, desta Lei Complementar, a Secretaria Municipal da Fazenda, através do

Departamento de Tributagdo, promovera os langamentos das dreas que foram objeto de parcelamento e regularizaco fundiaria



para fins de incidéncia do Imposto Sobre Propriedade Predial e Territorial Urbana, nos termos do Cadigo Tributario do Municipio de

Araguari.

As unidades auténomas que integram o empreendimento regularizado que possuirem edificagdes/construcdes ja
implantadas e consolidadas e observadas as disposi¢Bes do art. 18, desta Lei Complementar, deverdo ser legalizadas mediante
apresentagdo de alvaras de "habite-se" e baixa de constru¢do para as devidas averbacdes, concomitantemente com o registro do

empreendimento junto ao Cartério de Registro de Imdveis desta Comarca.

Aprovado o projeto de regularizacdo, o condominio/proprietario/ empreendedor/associagdo prestara garantia em valor
global correspondente a implantagdo de todas as obras de infraestrutura e servicos de urbanizagdo a serem realizados no

empreendimento.
§ 12 Vetado.

§ 22 A garantia referida no paragrafo anterior, em qualquer de suas modalidades, devera corresponder ao valor dos custos

estimados para a realizagdo das obras e servigos previstos.

§ 32 Em caso de inadimplemento das obras de infraestrutura e servicos de urbanizacdo a que se refere o caput do presente
artigo, o condominio/proprietario/ empreendedor/associagdo devera requerer a prorrogagdo do prazo, apresentando novo
cronograma de execug3o e planilha orgamentaria, os quais serdo submetidos a aprovacdo prévia do Municipio, sem prejuizo das

demais sanc¢des pertinentes.

§ 42 Serfio estipuladas medidas compensatérias em razdo da mora referida no pardgrafo anterior, as quais serdo fixadas em
2% (dois por cento) do valor das obras e servigos de infraestruturas ndo realizados, conforme planilha orgamentdria devidamente

aprovada pelo 6rgao municipal.

§ 52 0 Municipio podera liberar gradualmente a garantia caso ofertada através de unidades do proprio empreendimento,

vedada 2 liberagdo nas demais modalidades.

0O ato de regularizagio de obras de infraestrutura que devem ser implantadas no empreendimento somente serd expedido
depois do deferimento do registro do projeto junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis competente e de prestadas as garantias na

forma do artigo anterior.
Paragrafo unico. Vetado.

A comercializacio das unidades autdnomas em nome do proprietario da drea territorial parcelada somente podera
ocorrer apés o registro do empreendimento perante o Registro de Iméveis competente e, ainda, depois da implantagdo da

totalidade das obras de infraestrutura, nos moldes do art. 304, da Lei Municipal n? 1.640, de 27 de fevereiro de 1974.

Conclufdas as obras constantes do projeto de regularizagdo fundidria, o requerente solicitard aos drgdos municipais
competentes envolvidos no processo de licenciamento que seja realizada vistoria final, de modo a se constatar se houve por parte
do condominio/proprietario/empreendedor/associacdo, a execugdo de todas as obras em estrita observancia aos pareceres

técnicos de aprovagao.

Paragrafo Gnico. Os 6érgdos municipais a que se refere o caput deste artigo poderdo exigir, por escrito, adequagdes que se
mostrem necessarias para que sejam cumpridos os projetos técnicos aprovados, comunicando-as ao requerente no processo

administrativo do empreendimento a ser regularizado.

O condominio/proprietario/fempreendedor/associagdo obriga-se a comprovar o registro do empreendimento no Cartorio
de Registro de Iméveis desta Comarca, no prazo de até 120 (cento e vinte) dias, a contar do recebimento dos documentos afetos a

sua aprovacao, sob pena de cassagdo do ato administrativo correlato.




Pardgrafo dnico. A comprovagdo a que se refere o caput deste artigo ocorrerad dentro do processo administrativo de

regularizacdo.

Depois de realizada a regularizagdo fundidria do empreendimento, o proprietario da area territorial parcelada constante
do registro na circunscricdo imobilidria devera transferir a titularidade de cada unidade auténoma a seu respectivo adquirente,
observando-se o disposto no art. 25, desta Lei Complementar, sendo que as despesas com escrituragio e registro correrdo por

conta do adquirente, salvo disposic3o contratual em sentido diverso.

CAPITULO V
DA CONVENGAO DE CONDOMINIO E DO ESTATUTO SOCIAL

O responsével pelo empreendimento/associagdo/condominio fica obrigado a:

I - instituir o condominio/associag3o, além de aprovar e registrar a respectiva convencdo condominial/estatuto social no

Cartério competente;
Il - inserir cldusula, na convengdo de condominio/estatuto social, que estabeleca:

a) a finalidade de lazer e recreio do empreendimento;
b) ser obrigacdo dos adquirentes de contribuir, na proporgio de sua unidade autdnoma, para a manutencdo das despesas do

empreendimento, nos termos desta Lei Complementar;

Il - disponibilizar a cada um dos adquirentes das unidades auténomas, de forma individualizada, todas as informacdes,
restricdes e obras de conservacdo, protegdio ao solo e ao meio ambiente, recomendadas quando da aprovacio do projeto e

previstas na legislacdo, bem como cdpia da minuta da convengdo condominial/estatuto social;

IV - constar na escritura ou no contrato de venda de forma especificada todas as servidées aparentes ou ndo, que incidam

sobre o empreendimento ou sobre cada unidade auténoma;

V - constar no compromisso de compra e venda e na escritura de transmissdo de cada unidade auténoma que a manutengio
da infraestrutura do condominio, se for o caso, incluindo-se o fornecimento de dgua, energia elétrica, sinalizagdo de transito,
tratamento de esgoto, varricdo, capina e coleta de lixo, drenagem, arruamentos, calcamentos, cercamentos, protecio e
conservacdo da drea verde, de preservacdo permanente e de reserva legal, bem como outros servicos que se fizerem necessarios 3

manutengdo e utilizagdo do empreendimento, serdo de responsabilidade (inica e exclusiva do condominio;
VI - manter os servigos mencionados no inciso anterior até a aprovacdo da convencio de condominio/estatuto social.

§ 12 Antes de ser levada ao registro constante no inciso | do caput deste artigo, a minuta de convengio de
condominio/estatuto social deverd ser examinada pelos setores técnicos das Secretarias Municipais de Planejamento, Orgamento e
Habitagdo, Obras e de Meio Ambiente, os quais poderSo condicionar a aprovagio da minuta & promogdo das adequacdes
necessdrias na convengdo condominial/estatuto social, de modo a garantir o cumprimento do disposto na presente Lei

Complementar.

§ 22 A instituicdo do condominio/associagdo é requisito necessario para a obtencdo de "habite-se" de cada unidade

autdénoma, bem como para o empreendedor prosseguir com a alienagdo das chdcaras ainda nio vendidas.

§ 32 Depois de realizado o registro da convengdo condominial/estatuto social no Cartério de Registro competente, o

condominio/associagdo assumira a responsabilidade por todas as obrigagBes legais e contratuais do empreendimento,

respondendo cada conddmino/associado na proporc¢3o da drea de sua unidade auténoma.




Da convencio de condominio/estatuto social constard obrigatoriamente:
| - 0 quérum para as deliberacées;
Il - a nomeac#o e destitui¢do de sindico/diretoria;
11l - conselho fiscal e diretoria;
IV - a fracdo ideal das unidades autonomas em relagdo as areas comuns;
V - as regras e limites para utilizagdo das dreas de uso comum;

VI - as regras sobre uso e manutenc3o de equipamentos e prestagdo de servigo de uso comum, além de normas sanitarias e

ambientais coletivas e de cada unidade autdonoma.

Depois de vendidas 50% (cinquenta por cento) das unidades auténomas, o

condominio/proprietario/empreendedor/associacdo tera até 60 (sessenta) dias para convocar reunido para eleicdo do
sindico/diretoria, nos moldes prescritos pela convengdo de condominio/estatuto social, caso tal percentual ainda ndo tenha sido

atingido.
Paragrafo tnico. Enquanto ndo for eleito, empossado ou contratado o sindico/diretoria, na forma da convencio/estatuto
social, 0 empreendedor ou seu sucessor responderd pelo condominio/associagdo, podendo valer-se de preposto por ele nomeado,

na forma da Lei Civil.

CAPITULO VI
DAS RESPONSABILIDADES

Sera de inteira responsabilidade do condominio/proprietdrio/ empreendedor/associagdo, por se tratar de

empreendimento consolidado sem a devida autorizagdo, a obrigacao de:
| - executar os servicos de poda e manutengdo das arvores e a manutengdo das areas verdes, sempre que necessario;

Il - realizar a manutencdo e conservacio das vias publicas de acesso e de circulagdo interna do empreendimento, além do

calgamento e da sinalizagdo de transito;
Il - promover a coleta e remogdo de lixo domiciliar;

IV - realizar a manutencdo e conservacao dos servigos de infraestrutura referentes ao abastecimento de agua, esgotamento

sanitario e iluminagdo publica;

V - promover a limpeza das vias de circulagao;

VI - executar e manter o tratamento e destinagio final dos efluentes liquidos sanitdrios gerados no empreendimento ou
unidades autdnomas, a implantacdo de rede coletora de esgoto conforme projeto aprovado pelos 6rgdos municipais competentes,
inclusive bombeamento, se necessario, e estacdo de tratamento ou alternativa compativel, ou a implantacdo de sistema especifico
para cada unidade autdnoma, como também meio alternativo aprovado por 6rgaos técnicos, em ambos os casos desde que
garantida a qualidade ambiental, respeitada a legislagcdo em vigor;

VIl - promover a prevencdo de sinistros segundo as normas do Corpo de Bombeiros Militar;

VIIl - garantir a ac3o livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam pelo bem-estar da populagdo;




IX - executar outros servicos que se fizerem necessarios a conservagio, manutencgio e utilizagio do empreendimento.

§ 1° As responsabilidades definidas nesta Lei Complementar, especialmente quanto aos servigos de conservacio e

manutencdo dos equipamentos de uso comum, ndo isentam do pagamento dos tributos incidentes sobre os respectivos imédveis.
§ 29 Com o objetivo de dar  cumprimento  as  obrigagbes  contidas neste  artigo, o
condominio/proprietdrio/empreendedor/associacdo poderd firmar parcerias ou contratar érgdos publicos ou entidades privadas,

mantida, em qualquer hipodtese, a sua responsabilidade solid4ria pela boa execucdo dos servigos contratados.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DO DISPOSTO NESTA LEI COMPLEMENTAR

Sdo passiveis de imediata interdicdo pelas secretarias/orgdos municipais responsaveis pela condugdo do processo

administrativo, referidos no art. 13, desta Lei Complementar, sem prejuizo da aplicacdo das multas referidas no art. 37, seguinte:

| - a execugdo de atividades relativas ao parcelamento do solo rural sem a observancia de prazos para a devida regularizagdo

perante a Administragdo Puiblica Municipal Direta e Indireta;
Il - a execugdo de obras em desacordo com os projetos previamente aprovados;

Il - a execucdo de obras em desacordo com os estudos técnicos aprovados pelos érgdos municipais que oficiaram na

regularizagdo;

IV - o descumprimento do cronograma fisico-financeiro aprovado para fins de regularizago.

Paragrafo Unico. Deverdo os drgdos municipais diretamente responsaveis pela condu¢do do processo administrativo tomar
medidas destinadas a proibir as vendas eventualmente iniciadas e o ajuizamento de ag6es judiciais com o objetivo de se preservar

os interesses difusos e coletivos.

A. 37. | A configuragdo de alguma das situagbes referidas nos incisos do caput do artigo anterior pelo

condominio/proprietario/empreendedor/associacdo, a eles serdo aplicadas as seguintes san¢des, isolada ou cumulativamente:

| - multa de 2 (duas) UFRAs - Unidade Fiscal de Referéncia do Municipio de Araguari - por metro quadrado de parcelamento

irregular;

1l - interdi¢do definitiva do empreendimento;

1l - multa diaria no valor de 50 (cinquenta) UFRAs - Unidade Fiscal de Referéncia do Municipio de Araguari, em caso de

descumprimento da interdi¢do proviséria ou definitiva, até o valor de 10.000 (dez mil) UFRAs.

§ 12 Sem prejuizo da aplicacdo da multa, apods 6 (seis) meses de atraso, poderd o Municipio de Araguari buscar as medidas
cabiveis para que se utilize das garantias ofertadas no sentido implementar as obras de infraestrutura do empreendimento a ser
regularizado, devendo, para a contratacdo de obras e servicos, observar as disposi¢des do inciso XXI do art. 37 da Constitui¢do da

Republica Federativa do Brasil de 1988.

§ 22 A aplicagio das sancgdes referidas no caput deste artigo estd condicionada a prévia notificagio do
condominio/proprietario/empreendedor/associacdo do parcelamento que poderd apresentar, no prazo de 30 (trinta) dias,
cronograma atualizado da conclusdo da infraestrutura faltante, cujo cumprimento deveréd se dar em prazo ndo superior a 120

(cento e vinte) dias, com a devida aquiescéncia e andlise técnica por parte da Administragdo Publica Municipal Direta e Indireta.



§ 32 As medidas previstas neste artigo serdo adotadas em processo administrativo proprio, o qual devera ser apensado ao

processo de parcelamento em que houve o cometimento de eventuais infragdes.

Enquanto nio concluida a infraestrutura da Zona de Urbanizacdo Especifica, o empreendedor ficara impedido de pleitear
nova regularizacio de parcelamento de solo para fins de chacreamento ja consolidado na forma do inciso |l do art. 29, da presente

Lei Complementar, ainda que referente a outra area, mesmo que contigua aquela em regulariza¢do fundiaria.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

0 parcelamento do solo para fins de regularizagdo em chacaras de recreio, aprovado com base nesta Lei Complementar,
deverd manter suas caracteristicas ambientais e ocupacionais originais, vedada a alteragdo de sua destinagdo, subdivisdo de suas

unidades auténomas ou qualquer outra agdo que descaracterize o projeto original.

A critério da Administragdo Publica Municipal podera ser convocada audiéncia publica, cujas despesas correrdo por conta
do condominio/proprietdrio/ empreendedor/associagdo, com o objetivo de colher elementos para subsidiar o processo

administrativo pendente de aprovagao.

Paragrafo tnico. Caso seja designada a audiéncia publica referida no caput do presente artigo, os prazos previstos nesta Lei

Complementar somente se iniciardo a partir da sua realizacao.

Toda unidade auténoma constituida na Zona de Urbanizacdo Especifica devera atender, naquilo que couber, as disposi¢bes
constantes do Plano Diretor do Municipio de Araguari/MG, do Cédigo de Obras do Municipio de Araguari, Cédigo de Posturas do

Municipio de Araguari, bem como demais legislacdes correlatas.

Caso os 6rgdos técnicos municipais competentes verifiquem a impossibilidade de aplicagdo das exigéncias constantes da
presente Lei Complementar diante da situagio concreta ja consolidada, poderdo autorizar a reducdo dos requisitos nela previstos,
desde que o facam de maneira justificada no processo administrativo de regularizacdo, respeitando-se as legislactes estaduais e
federais em vigor e que submetam tal situacdo fatica a andlise e aprovagdo do Conselho do Plano Diretor Municipal de Araguari a
que se refere a Subsecdo | da Secdo Il do Capitulo IV do Titulo IV da Lei Complementar Municipal n 166, de 29 de junho 2020, que
"Disp&e sobre a revisdo do Plano Diretor do Municipio de Araguari/MG, em substituicdo as disposicBes da Lei Complementar n¢

034, de 28 de dezembro de 2004, e suas alteracdes, dando outras providéncias.”

Paragrafo dnico. A impossibilidade de aplicagdo das exigéncias constantes desta Lei Complementar, diante de
empreendimentos ja efetivamente consolidados na forma da data limite prevista no art. 92, desta Lei Complementar, mediante
parecer técnico elaborado por profissional habilitado, instruido com memorial descritivo e Anotagdo de Responsabilidade Técnica
submetido 2 aprovacio, para fins de atender as exigéncias dos arts. 16, 17, 18, 19 e 20, tornard passivel de aplicacdo as reducdes
mencionadas, haja vista que o empreendimento serd implantado em zonas de urbanizacao especifica e ndo em zona rural, desde
que observadas as diretrizes constantes das legislagdes vigentes, e ainda, desde que tais reducdes as exigéncias ndo contrariem as

diretrizes do art. 32, desta Lei Complementar.

Considera-se irregular/clandestino, para os fins desta Lei Complementar, o parcelamento do solo rural para fins de

chacaras de recreio que se consolidou até 22 de dezembro de 2016, antes de:
| - aprovados os projetos técnicos e memoriais;
Il - aprovados estudos técnicos;
11l - emitido o licenciamento pelo 6rgdo ambiental competente;

IV - ter sido descaracterizado junto a Superintendéncia do INCRA;



V - ter sido registrado no Cartorio de Registro Imobilidrio do Municipio de Araguari;

VI - terem sido langadas as unidades autdnomas junto ao Cadastro Imobilidrio da Secretaria Municipal da Fazenda.
0 Poder Executivo podera regulamentar a presente Lei Complementar, naquilo que for necessério, mediante decreto.
Cabera ao Conselho do Plano Diretor, com apoio dos técnicos das secretarias municipais,
RESOLVE:r eventuais questionamentos técnicos quando omissa a legislagdo e os regulamentos vigentes.

Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicagio, revogadas as disposigbes em contrario, de forma
especifica as Leis Complementares n2 059, de 2 de julho de 2009, n2 063, de 15 de outubro de 2000, e n2 135, de 23 de agosto de

2016, bem como os Decretos n2 071, de 22 de junho de 2015, e n? 111, de 7 de outubro de 2015.
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